actro Daire
ELE I B

CADERNO DE ENCARGOS PARA A CONCESSAC DA EXPLORACAD DO
BAR-RESTAURANTE DAS TERMAS DO CARVALMAL

|. Natureza e objets do contralo

1,

O presente Cadomo de Encargos contér as clausulas o nclur ao contrede & celebnar na
seguéncia da adjudicagic do concurse pablizo para a conces=ac do direito do expleragdo
3 area o lazer das Temas do Carvalhal, bem camo a sua vilizacae e consersacis. 4 aea de
lazer & composta de barresiaurants de dois pisos, sios nas Teanas do Carvalhal, Carvalhal,
Casfro Daire, confonne Incalizacdo no maps Anexe | ao presents;

Integra a concesedn o axnrcido da atividade de restauracéo e bebhidas no local, nos
teimngs definudos pelo presenie, 50 podendo o concessionarno Sesenvolver stivdades gue néc
esioyam prcvistas no contrale, caso estas =ejam complemantaes ol acessinas das que
conzilucm & cojeto prncipal do conlraty & tal seja excressamentc aulorizado pelo corcarents.
O corcassionano deve fer por obpeln sogial exclusvo ow por atvidado. no caso de ser
pessoa singular ac kngo de bodo o reriodn de dusado do conlrato, as alvidades que =6 enconlcm
inEgradas na Concessac.,

O concedane pode, a loda o lempo, & com salvaquarda dn equilirs econdmico-
financeiro da concoeséan, acordar com: & concessonana alleragies an covrato nos beme
presisios no CC R

Todas as croimstancias & camprorisscs, mesme de cardter excecional, que sejam suscetiveis
de afetar desfavoravelmentz a atvidade comeroai gestdo ou sluacas financsasra do
concessionanc, no senlida de aumento o seu passivo, dimdrar & sua silacic Fguida. cuakgLe
hipeEea. penhor ou panhera, quakyecr procedimerts cadelar sabre oz bens da socstlade oo da
pessod, devardo ser cormunicades o Camara Municipal de Castre Dame.

Mo G permitka a subconcessao nem a cessdo da posicdo contratual 3 ousern sem o
conzentimentn provie da Camara NMunicipal, bavende sempre o dircito de opsén pela

Camara M.ainiopal
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Il. Estabelecimento da Concessao

1. A Gamara Mumicipal de Castro Daire concede ac Coneassiorans toda a exploragan da
zond o laeer das Termas do Carvalhal, defimda 0o ponto 1.71.

. E:zldo afelos a concessan, designadamente;
a) Az instalagies, couipamentos, maquinas o rospetivos aressorios constanies do Avesd ||
A0 oresente;
Bl As obms, eguipamentes & outras Bens oue veoham 2 ser realizados @ mplantadoce golo
concessionario, oo forca da necessidade de conservagao do espaco e do

) pamenin, & da adeqgacio daz instaiagies ao legal ;uncioramento da atdade.

lll. Obrigagoes do concessionaric ¢ poderss do concedenle

1. Na prossecusad do bom funciohamenta do ob'eto da concessan, o da responsatilidade do
COMCESBIOnanG:
a) Manulencio e conservagdo des instabobes & bena que integram & Goncessac,
crmeadaments, & mpancde & subsiuicdd de quraliusr maguing Cu equUipaImenio que 58 evela em
més condicdes de firsnnamento e salibndads;
B Picparagan & heneficacso de qualjuer espacs gue integre 8 contessdo que se revel:
2m mas condighes de Likzagsn:
o) Lmpera do espago obtelo da oonosesao bem oomo de oS espaqns comuns LikEsdos.
designadaments das dreas amglvantes, sendn resoonzdvel polos meEpcives conslmsEves de
Irrpeza e de Nigiane dos wis;
d: Pagamento de lodas as despeasas decoranies da atividade subjacents 4 concessaa,
e] Reguerer, custear obter & manter em vigor tedas e quaisquer licengas @
autorizacies nacessdnias ag exeridn das abividades infegrardas ou de algum modo relacionadas
com o objeto do contrata, abservande bedos os requisitos legars existarles, ou Qe veram
a exislr, que para tal sgjam necessarios (horario de fonconamento, o de eclameactes,
Boengae, el

¥ O concessionarno el@borara & mantera permanentamente atualizado ¢ a disposicac do
concedents, ou de quem for por ele indicade, um imeentsnio dos bens, bem como dos diredos gus
MbegraEm 8 concEsaacy

3. E am reane pessoal gue o concessionario contactz a sua clientela & fomecadongs gue, am

_ NN Caso, podeds serconsiderado come mandatano da Camara Municpal de Castro Daie;, ™
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O concessiondne 50 pode oromovsr qualguer altevagdc oo espago fisico, sma esta
funcional ou decoraliva, Imediants prsvia autorzacan 9o concadents,

Sin prejulzo do disposto nos at."s 3027 & sa do C.C.[2 & poder do concaderie:

a) Fiacalzar o curmprimento des deverss & obrigaoies oo coneesserdns imeoslos pelo resenks e
peln conreto,

by Fiscalizar a qualidade do servigo prestade. nomeadamontc, as condigies de higiene
e limpeza do servigo & das instalagdes, @ sua defriente au ma culizagao,

) Ceonkrolar a exploracde do sarvpo &, como &l pocedar a inspeches penddicas ao obeto da
concessao, para verficar o cumprimenta das obrgactes que s40 mpestas ao concessionario,
Fara além do disposto nas alineas a) e bl do art * 414 " oo ©.C.P |, e durants o periodo
tde wigéncia do confrato do conoessdo, 0 concessonano cbrioa-se a aprasentar,
prontarnente, ag infermacics complementares ou adicionais que he sejarm solivitadas pelo
concedente ou por quakquer entidade por este nomeada, [Eoullando-he ainda o i
acesan o lado o eslabelecimento da concessao. bem como 305 documenics ralafivos ag
inslalacies e afvilacdes objetn da conoeseSn, eslando ainda obigado a prestar o= esclEECmenks
gue Ihe sapm solictadns sobre 8sses MESMOs BEMaTios;

£) concedente pode ordenar & realzacan de ensaios. 1es5les ou exames, na [wesenga de
representantes do concessiondio. que penritam avaliar a8 condigdes de funcionaments das
nstalagies e equipamento regpeantss & concessiio,

As determinacies do concedente amitidas ac abrige dos seus poderes de fiscalizacac s3o
rnediataments aplicaves & vincularm o concessiondrio, devendo este proceder & comacda da
siapan, diretamerts ou almves de lersainos. oonegido 05 comasponcetes CUSios por sua ooz,

V- Regime da risco

1,

0 concossiondric gssume explessa, mlegral @ exclusvaimenie a responsabilicacde
pelos rscos inerentes a conocessdao duranle o pragzo da sda duracdn, oxcetn
Juanta o cohbirario resulte do presentn Caderng de Ercargos ou do contialo,
nomeadamente, o5 riscos decorrenfes da exploracio, das exigéneias decorrentes de
nomnas legas ou detemminaces administratvas. @ das eventuais alteracies da e gearal
Em caso de dovidd sobre a limitacao ou reparicdo do risco do concesskonano

conskiera-se guUe o riscd cors integralmente por conta deste.
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¥. Inicio da exploragac

A expluragau do estabeleciments dave iniciar-se, obrigalorarnents, no prazo de 30 itrinta) dias

ARos d assinatura do contrald de concesssn.

V.

1.

Sangoes contratuais

Som prejuizo da possikilidade do seguestro ou de reselucas do contrato, o concadents
pode. com obserydroia do procedimento previsto nos o *s 4 e 2 do " 325« 2 uo art”
3287 do C.CF, aphcar mullas 2m casa de mesrmpnmentn pele Goncessionane Cas soas
chngacdes, induinde as resullantes de deteimnactes do concedente emitidas nos fomos da fei
ou o caritrabe;

0 montante das multas vana, em funcdo da gravidade da falla & do grau de culpa, ertrs cs
limites minimo de 50,00 & mdxima de 50,000,080 eurns.

A aplicagic das mulas contratals € precedida de audincia escnta a0 concessionario
[rars se pronenciar no prazo de 10 dizgs & contar da nobfeacie.

S8 O oatessionidne nao preceder ao pagamenio woluplaric das mulas gue he lorem
aplicadas no prazo de 30 [seszenta) dias, o concedonte pode utilizar a caocao para
pagamento Jas rmasmas, o6 eamns do gl " 288 o C.CF.

VIl. Praze e Renda

1.

A concessas da exploracio da zong de lazer das Termas do Carvalhal & valicka nos lenmos
estipulados neste cademo do encargos & eletuads par urn perode de urn ano, passec i
I NEVALAD Do i uais periodos.

A Dase de licitagae & de 250,00 € [duzenlos e cinguenta euros] inensais (WA
ehnquadrads ng Gl

A falta de pagamanta da renda no prazao estabelecido, cbriga o concessiongrio a pagar ©
valor correspondents ao dobro dals) prostacacictesh em divida, ndependentemente do deeito
a resalucao da concessas pelo concedente nos formos da alinea 1) don® 1 da clbusula 14
da presenta Cadema de Encaigos.

Fara garantir o cxato ¢ pentual curnpriments das suas abrigacSes, incleindo as rolabvas
an pagamento das penalidades conlrabuais, o concessieonario presta uma
caugds comesrondente a 10% So valor otal inicial (12 rreses) da concsssao, ou sja, o valor da i
renda mensal adpdicado ¥ 12 meses,
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Se 0 CONCRsSionddn nda cumptr a5 sUAs abngactes legais ou contraluais, o cancedente pode
consierar padida a sou favor a caugio efenda mo numera antenorn, indEpendentsmante de
decisdo judicial ou artéral nostermos do el " 2967 do C.O P,

O concedente obrige-se a promover a liceragan integra’ da caugaa nos 30 dias
subsenuentes ao temnus G0 contrak,

Wil Soquestro

1.

1X.

Em cazo de ncurmpniments grave pelt Sonesssonano das suas chvigacdes, oo esiando o
s inirenle, © congedente pode, medianta seouostn, tomar 3 aru cago o desemvchiments das
atrsidades oornedidas.

Zarn prajuizo do disposto no n® 2 do ant® 421." do C.CR, o sequesito pode ler iugar,
homeadar s te, caso s venfigue Do ridios ImpUtsves 30 cNcessionsno.

a) O abandone sem cawsa fegitina do espaco concessicnade & ol da stividade de explaacio
do restaurarde, enfendendo-se oomo fal 3 suepensdo da afkidads sam causa ushicada du=nke um
prazo suecrior a 20 dias conseniines au B interpotados,

bj Perurbaczies ou defoigncias graves na ciganiEacas & regular desepvolvimeanto da ativdade
concessionada aul re estado gerafdas retalagdes, rracuinas e equpamznins fue comoometam a
ponlinudade ebou requianidade da concessan ou a mMegridade ¢ scouanca de pessoas ebans.

g} Frm caso de sequasio, o concessionano suporta o3 encargos do dessivolvinenio das
atividades conmeddas, bem come quasguer despesas extraordindras naoessanas ao
restabalecime=rto da normaldade da exploacio da abwiade

Se o conusssiohano se mosttar disposio a reassumir & exploragia & der garantias de a
carkiuzir nos termos estabolccidos no conirato de concessao, aqueld pederhe-a ser restilulda,
%2 Agsin o antender conveniente o conoedente.

Resolugds pelo concedanta

Sem prejuiza dos Tundamentos geraiz de resolugdo do contrato e do diete de
indemnizarcdio nos mmMos gerag, o concedents pade resofear o contratd quando s veninLe:

a) Desvio o chjeto da concassa:

b} Cessacan oh suspensdan, otal cu parcial. pelo concossionano da Bxploracdo sem gue
tarbam sido iomadas medidas adequadas 4 remacdo da rescetiva cavss;
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c] Recusa ou impessibilidade do concessionano em relomar 3 conceskan Na sequencia
e sEqUestRD;

th Repetizio. apos a retoma da concessédo, das siluagbes gue inotivaram o sequestro,
ejdcorrercia de deficiéncia grave na organizagdo e desenvolviments pels
connessonans das alridades concedidss, em termos que possam compromeler & sua
continuidade ou regularidade ras condiptes exigidas pals = & pelo conlrato;

f) Clastrugan a0 sequesio;

g} Sequestio da concessdo pelo prazo maame permitido pela ki au pelo contrato;

h} Abandono pele concessionans da explaracio do restaurants, entendendo-se como
tal 2 suspensan da alivdade sem causa justificads duranie um prazo superior @ 30 dias
cansecutivos ou B0 interpolados, quando gxista forte Indicio de n&o retomar regulanments a
attviclade,

i} Litilizagae dzs mslalagdes pam fins diferentes dos especificamants indicados nesle
Cadernn ge Encangas 8 na contrato,

Jy Viclagao reiterada do horaro da funcionamenio da estabelecimentn de restauracdo e
bebidas:

Kkl Desobedigncia as instrugdes wimanadas pelo concedente no use dos seus poderes
de diregio & fiscalizagdo, relalvamente a4 conservaclo das inslalaghes, maguinas €
eqUipaments, e a eficiéncia e gualidade do sarvico;

I} Falla do pagamente da renda mensal por paricdo superior a 6 mesas,

m} Falia do cumprimento das regras 1Egais aplicaveis sobre o tuncionamento do
estabelecimento de restauragin, incluinde as atinentes a saide e higiene;

n} Instalacao de equipamentos ou realizagho de ohras sem a préevia aulorizacdo
BECMAA Ao concadent:

o] Cassdo da posicdo confrateal parg teiceios, sem prdvia © oxpressa autorizegan do
cancederte;

. Aresolagao do contrato determing, além dos efeitos previslas no contrata, a eversan dos
hens ofa coradente afetos A concessdo, bern como a obrigagio de o concessionario
enegar as mstalaghes e equipamentlos da concessdo aern pedelo esladd do congenvaao,
lvras de quasgUer Grus o enCargos;

Fica eslabglecide enfre ambas as partes que ne caso de o concessiondrio ndo cumprir
0 presente cuU o conlrato gue vier 3 ter azsinado em qualquer das suas clsulas, sssimcamo
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no caso de o concessionannt 4 d& maneia a prejucicar moral oo maleralments a Gamasa
Lunicipal, 2sta poderd resclver o cortrato em guakuer alura, sem Qualquer direto a
ndemnizacas, por carta registeda com avise de recegdc, & ressnvase o dasile de alitan
irmediatamente a concessan A outa pessca cusooedsde.

X. Caducidade

1.

Xl

O contralo de concessdo caduca pela decurso do prazo fixado na Clausula 7.1 & <om
o inicko dos procesens de insoivinoa, fAkenca, dezolucio, iquidagao, cessardo da alividade
da concessionatia, extinguindo-se nessa data asaelagdes sontraluais exosicnics onlie as
partes, sem prejuiza das deposicdes que, pela sua nalureza. se destintm a pordarar para
alérn dela.

M {ermo do contrate, néo san oponiveis ao concedenie os contratos celebrados pela
CoNoes2nngne com terceirns para eleitn:s do desemolvmento das atvidades concedidas,

Resgate

O poncedente pode resgatar @ concessdo, por razdes de interesse piblico, apds o
decurso do prazo de 18 [dezoio) mesas:

) resgale & notficadc ao concessiondrio com, pelo wengs, 3 {iros) meses de
anlecedencia,

Ermn raso de resgate, o concossionana tem direito a receber do corcadents, a tlule de
lemnizagho, urma quantin afenda em furgio do imeslimento @elugdo, cioulado 3 laxa media
de amorizacdo kegal para o lipo de eguipsinento considlergds ¢ o ang do esgatc tace oo
ternpo em falta para o findl da concessan,

O resyate determing a reverafio dos bans do concedente afetos 8 concessan,

Xll. Revarsag de bens

1.

Mo termo da concessao. 1evetern gratuita & aulwmaticamenie para o concedente todos of

Bens e direitos gue integram a conceasdo, vres de quaisquer Dnus cu SNCAMMLs. & &M

bom estado de conservagdo e funcionamento, sern prejulzo do pomal desgasle

resultanta do agu uso para afeios da edecucio do Conirae:

1 cancessicnanc possul un prazo de 15 iguinzet dias para proceder a entrega do objeto da

concessdo;Casn ¢ concessionario ndo d&8 cumprimentc so disposto no nomesro. -
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anlelicr, o concedente promove a reglizagdo dos trabalhos & aquisigiics qua sejam
Fecessdnor § reposigio dos bens al referidos, conendo os respetivos custos pelg
CoORCEssondlia & padends se- atihizada a caucho paa os liguids oo caso de nao ocarrer
pagaments voluntado & alemipade dos menfantes dekiados pele coacadenta,

Xlil. Caontagem dc prazes
A coatanem de prazos previsios no centrata e no presente Cadeno de Encargos sfo
Aplicaues A5 SO UINES réaras.

a) Mao se inclui na contagem do prazoe o ca £m gue ncarer O eventn g partir do
QUAL O TSI COMTEE ©§ DOmeT,

b} Os prazos 3o continuos, ndo ae Ruspondondo nos sabades, domingos 2
Tariados,

€] O prazo fizads em semanas, meses Ol anns, a coatar de cera gata, terminz as
2d hiras oo dig que corresponda, denita da altima semana, més ow ano, 3 essa
data, mas s& no ultme mEs ndo ewmstir dia correspondente o prazo Inda no dltimo dia
esss ings,

d) O prace gue ermone em saocedg, daminge, feriado ou am dia em Que o sergo
perante ¢ qual deva ser pratieado 2 ato que nio esteja aberta ao publico, ou nao

Twnione durante o pericco normal, ramslere-se para o 1.7 da il sequinte.

XI¥, Camunicagbes e nofificacdes

1. Berm prejuize de poderem ser acordatdas oulras regras gquanto as notificagies o
COMUNICAR3Es entre as pares no canfratn, estas deven ser dinigidas para o demicilio ou sede
coniralyal de cada uma, idenbfitadss no contaio, por cecnity, através de correis aletrdnico
nu telelax;

2. Glialguei aleracio das informagdcs de cantactn constantas do contrato devem ser
ARmLAicAdas & oulrd parke.

XV. Foro Competonta
Fara resolucdo de lodos os litigios decorrentes do conlratu & competenle o fribunal
adminisirative e fiscal de Yisew, som expressa rendnca a gualguer oo, e
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Fozem parte daste cadernd de encargos:

Anexa 1— Localzasan do objeto de conoess i

Pacos do Munic'pio da Castro Daire, 21 de janenc de 2022

0 Prasiclante da Camara Mﬁﬁfﬁpal
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