ALTERA(;AO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASTRO DAIRE
CONFERENCIA PROCEDIMENTAL — ATA
25 de junho de 2019

Aos vinte e cinco dias do més de junho de dois mil e dezanove, pelas 10 horas,
realizou-se nas instala¢des da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional
do Centro (CCDRC), uma Conferéncia Procedimental (CP), tendo por objeto uma
proposta de alteragdo do Plano Diretor Municipal de Castro Daire, elaborada pela
Camara Municipal de Castro Daire, nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 862 do
regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT) em vigor, aprovado pelo
D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio.

Face as caracteristicas da area e da proposta do Plano e aos interesses envolvidos,
foram convocadas, para a reunido, as seguintes entidades:

— Diregdo Geral de Energia e Geologia (DGEG);

— Instituto de Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF);

— Turismo de Portugal (TP).

Foi igualmente convidada para estar presente a Cdmara Municipal de Castro Daire,
enquanto entidade responsdvel pela elaboragdo da presente proposta.

Estiveram presentes as entidades constantes da folha de presencas anexa. A DGEG e o
TP ndo se puderam fazer representar na reunido, mas enviaram antecipadamente os
respetivos pareceres, que se anexam a presente ata, dela fazendo parte integrante.

A presente Conferéncia Procedimental visa dar cumprimento ao disposto no n.2 3 do
artigo 862 e reunir, num momento Unico, as posicdes de todas as entidades
representativas dos interesses a ponderar e das entidades com responsabilidades
ambientais especificas, devendo estas, nos termos do disposto no artigo 85.2, n.2 2, do
RJIGT, pronunciar-se sobre os seguintes aspetos:

a) Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicéveis; e

b} Conformidade ou compatibilidade da proposta do plano com os

programas e planos territoriais existentes.

Passou-se, em seguida, a transmissdo da posi¢do por parte das entidades presente.

Instituto de Conservacao da Natureza e das Florestas (ICNF)

O ICNF enviou antecipadamente o seu parecer, de teor favoravel condicionado, que se
anexa a presente ata dela fazendo parte integrante, o qual foi apresentado e explicado
na reunido pelos seus representantes.

Relativamente a questdo levantada sobre a alteragdo proposta a alinea b) do n.2 4 do
artigo 652 e por forma a ultrapassar a obje¢do formulada pelo ICNF no seu parecer,
ficou acordado que a Camara Municipal ird substituir o pardmetro “Coeficiente de
Ocupagdo do Solo” por “Coeficiente de Afetacdo do Solo”, mantendo o valor maximo
de 0,1.




Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro

1. Enquadramento, termos de referéncia e oportunidade

O Plano Diretor Municipal de Castro Daire foi aprovado pela RCM n.2 111/94,
publicada no Didrio da Republica, 12 série, n.2 257, de 7 de novembro, tendo sido
alterado em 2000, através da RCM n.2 11/2000, de 23 de marco.

Por deliberacdo datada de 13 de dezembro de 2018, a CM de Castro Daire decidiu dar
infcio ao presente procedimento de alteragdo, definindo a oportunidade e os termos
de referéncia que o sustentam. Foi igualmente deliberado ndo sujeitar esta alteragdo a
avaliagdo ambiental estratégica, nos termos do n2 2 do art.2 782 do RJIGT, aprovado
pelo D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio.

A deliberacio de inicio do procedimento da referida alteracdo assim como do periodo
de participagdo preventiva — para o qual foi estabelecido um prazo de 15 dias - foi
publicada no Didrio da Republica n.2 6, 22 série, de 9 de janeiro de 2019, através do
Aviso n.2 688/2019, desconhecendo-se os meios pelos quais a mesma foi publicitada
na comunicagdo social, uma vez que ndo nos foi remetida essa informacdo, apesar de
solicitadas. Deve, assim, este aspeto ser esclarecido, tendo em vista a verificagdo do
integral cumprimento ao definido no n.2 1 do artigo 762 do RJIGT.

De acordo com a fundamentagdo apresentada pela Camara Municipal, a presente
alteracdo visa adequar o PDM as necessidades existentes em matéria de turismo, e
permitir o acolhimento de algumas pretensdes de promotores turisticos, tornando
assim o concelho mais competitivo e atrativo neste setor.

Nesse sentido, as alteragBes propostas incidem apenas sobre o Regulamento,
nomeadamente os seus artigos 652 (“Areas naturais”) e 662 e 672 (“Areas de extragdo
mineral”).

Esta decisdo enquadra-se, assim, no artigo 118.2 do RJIGT, porquanto decorre da
necessidade de adequagdo a evolugdo das condicBes econdmicas e sociais que
fundamentaram as opgoes definidas no plano.

As alteragBes introduzidas ndo tém cardter estrutural e ndo pSem em causa os
objetivos globais que estiveram subjacentes a elaboragdo do Plano em vigor e
encontram-se genericamente fundamentadas nos documentos enviados.

2. Alteragdes propostas
Conforme referido anteriormente, as alteracdes propostas incidem apenas sobre os
artigos 659, 662 e 672 do Regulamento.

O artigo 652 diz respeito as dreas naturais e admite a instalagdo nestas areas de
equipamentos de lazer e cultura, bem como de estabelecimentos hoteleiros, desde
que observem os seguintes parametros de edificabilidade:

e Area minima de terreno — 2000 m2;

e Coeficiente de ocupagdo maximo do solo —-0,1;
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2. AlteragOes propostas
Conforme referido anteriormente, as alteragdes propostas incidem apenas sobre os
artigos 659, 662 e 672 do Regulamento.

O artigo 659 diz respeito as areas naturais e admite a instalagdo nestas areas de
equipamentos de lazer e cultura, bem como de estabelecimentos hoteleiros, desde
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e Area minima de terreno — 2000 m2;
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e Area maxima de impermeabilizacio — 30% do total do terreno;
e Altura maxima de construgdo — 1 piso.

A alteracdo proposta a este artigo incide sobre o coeficiente de ocupag¢do do solo
maximo, que passara a ser de 0,15, bem como sobre a altura maxima de construcéo,
relativamente a qual é clarificado que é de 1 piso acima da cota de soleira. No n.2 5
deste artigo, que admite a construgdo de estabelecimentos hoteleiros, é acrescentada
a admissdo da ampliagdo de edificagGes existentes devidamente licenciadas ou
autorizadas, desde que observem os parametros anteriormente referidos.

Quanto aos artigos 662 e 6792, relativos as areas de extragcdo mineral, sdo propostas as
seguintes alteracdes:
- Artigo 662, n.2 4
De acordo com a redagdo atual, estas areas caracterizam-se pela exploracdo exclusiva
de granitos. Com a proposta de alteracdo, pretende-se alargar um pouco os usos
admitidos nestas areas, clarificando-se que a vocacdo das mesmas é a exploragido de
recursos geoldgicos sendo, no entanto, admissivel o uso industrial compativel com
esta atividade, nomeadamente o corte e transformacdo de material inerte.
- Artigo 662, n.25
No plano em vigor, o n.2 5 estabelece que nestas areas ndo podem ser autorizadas ou
previstas a¢Ges que, pela sua natureza ou dimensdo, comprometam o aproveitamento
dos recursos existentes.
De acordo com a proposta de alteragdo, esta norma passara a ter a seguinte redacg3o:
“Nestas zonas podem ser autorizadas agbes que, pela sua natureza, ndo comprometam
a exploragdo de eventuais recursos que existam nessas dreas, nos termos definidos no
artigo seguinte”.
- Artigo 662.n.2 6
Este nimero, que tem a redagdo “Estas agdes nGo podem comprometer a vocagdo e
usos das dreas envolventes”, é revogado.
- Artigo 672
No regulamento atualmente em vigor, este artigo contém um ponto Unico com a
seguinte redacdo:
“As dreas para industria extrativa identificadas na planta de ordenamento incluem
exploragbes de inertes com as necessdrias instalagdes e equipamentos”.
Na proposta de alteragdo, este artigo passa a ter 3 pontos, que estabelecem que nas
dreas destinadas a extracdo mineral onde ndo exista qualquer exploragdo, sdo
considerados como usos compativeis os empreendimentos turisticos nas seguintes
tipologias: hotéis; pousadas; empreendimentos de turismo em espago rural;
empreendimentos de turismo de habitagdo; parques de campismo e caravanismo. Os
hotéis e as pousadas devem obedecer aos seguintes parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima de 40 camas/hectare;

c¢) Numero maximo de 200 camas;

d) Devem ter associados equipamentos de recreio e lazer ao ar livre;

e} Os hotéis devem estar associados a tematicas especificas e contribuir para a

valorizagdo econdmica e ambiental destas areas.
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Nestes empreendimentos turisticos sdo admissiveis usos de comércio e/ou servigos
complementares da atividade turistica.
Por fim, sdo estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos, a observar pelos
empreendimentos turisticos admitidos:

e Coeficiente de ocupagdo maximo do solo —0,15;

¢ Area maxima de impermeabilizacio — 30% do total do terreno;

e Numero de pisos acima da cota de soleira — 2.
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3. Apreciacao das alteragdes propostas

Relativamente as alteragdes propostas, tecem-se os seguintes comentdrios:

- N3o obstante nio se tenham objecGes relativamente as alteragSes aos parametros
urbanisticos constantes do n.2 4 do artigo 652, bem como aos parametros urbanisticos
estabelecidos no n.2 3 do artigo 672, estes ndo se encontram tecnicamente
fundamentados no relatério enviado;

- Relativamente a alteragdo da alinea d) do n.2 4 do artigo 659, considera-se que deve
também ser estabelecido o nimero maximo de pisos admitido abaixo da cota de
soleira, atendo a natureza e sensibilidade destas éareas;

- Quanto as alterac¢des introduzidas nos artigos 662 e 672, ndo obstante se traduzam na
admissibilidade de novos usos numa categoria do solo rustico, verifica-se que, nas
condicbes em que sdo previstos, 0s mesmos sdo possiveis de acordo com o DR
15/2015, de 19/08, em particular com o respetivo n.2 3 do artigo 162, que estabelece
0s usos incompativeis com o solo ristico, pelo que nada ha a objetar. Com efeito, a
proposta apresentada conforma-se com o referido Decreto Regulamentar, bem como
com a proposta de PROT-Centro existente.

Em face do exposto e nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 862 e no n.2 2 do
artigo 852 do RJIGT, conclui-se que:

a) as alteragbes propostas ddo cumprimento as normas legais e regulamentares
aplicaveis;

b) sdo compativeis com os instrumentos de gestdo territorial aplicaveis.

4. Avaliagdo Ambiental Estratégica

A CM deliberou e fundamentou a isengdo do procedimento de avaliagdo ambiental
estratégica, por considerar que “as alteragfes ndo sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente (..)”. Contudo, ndo se encontra demonstrada essa ndo
suscetibilidade & luz dos critérios estabelecidos no anexo do D.L. n.2 232/2007, de 15
de junho, na sua redagdo atual, situagdo que carece de ser devidamente completada.
Alerta-se, ainda, para a necessidade da decisdo da Camara Municipal ser
disponibilizada ao publico nos termos do n.2 7 do artigo 32 do D.L. n.2 232/2007, de
15/06, na redacdo do D.L. n.2 58/2011, de 04/05.

5. Conclusao

Face ao exposto, nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 862 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gest3o Territorial, aprovado pelo D.L. n.2 80/2015, de 14/05, a CCDRC
emite parecer favoravel a proposta de alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Castro
Daire, condicionado aos seguintes aspetos:




- Completamento do processo com os comprovativos da publicitagio da decisdo de
elaborar a presente alteragdo na comunicagdo social, de acordo com o disposto no n.2
1 do artigo 762 do RJIGT;

- Fundamentagdo técnica das alteragOes aos parametros urbanisticos constantes do n.2
4 do artigo 652, bem como os valores adotados para os pardmetros urbanisticos
estabelecidos no n.2 3 do artigo 679;

- Estabelecimento do nimero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira na
alinea d) do n.2 4 do artigo 659, atendendo a natureza e sensibilidade das dreas em
causa (areas naturais), bem como ao eventual impacto urbanistico que poderd
decorrer da existéncia de varios pisos abaixo da cota de soleira;

- Fundamentagdo da dispensa do procedimento de avaliagdo ambiental estratégica a
luz dos critérios estabelecidos no anexo do D.L. n.2 232/2007, de 15 de junho, na sua
redacdo atual.

Sem mais assunto foi encerrada a reunido, da qual se lavrou a presente ata que, depois
de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes.

A presente ata devera acompanhar o processo a submeter a discussdo publica, nos

termos do RJIGT (artigo 899, n.2 1).

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro
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Instituto da Conservagio
da Natureza e das Florestas

IoNP P | sAlDA
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J*[ (’5/ ) CAMARA MUNICIPAL DE CASTRO DAIRE
NS 2 G3G RUA DR. P10 DE FIGUEIREDO, 42
3600-214 CASTRO DAIRE
‘ SUA REFER@I‘;C!A SLJA COMUNICACAO DE ' NOSSA REFElRENCIA
PCGT 180 28/05/2019 30636/2019/DRCNFC/DRCNB/DOT

ASSUNTO PEDIDO DE PARECER DA ALTERACAO DO PDM DE CASTRO DAIRE- CONVOCATORIA
PARA A CONFERENCIA PROCEDIMENTAL ‘

Na sequéncia da solicitagdo de prontincia sobre o assunto referido em epigrafe efetuada através da PCGT, e
apés analise da documentagdo remetida (Proposta de alteragio ao Regulamento do PDM de Castro Daire),

tem-se a informar:

A proposta de alteragdo apresentada consiste na alteragio da redagiio dos seguintes artigos, relativos ao
Capitulo IV “Da ocupagdo, uso e transformagdo do solo Do zonamento”, Seccdo Ill “Espaco de recursos
naturais a equilibrio ambiental”: artigo 652 “Areas naturais” e artigos 662 e 672 “ Areas de extracdo mineral”

do Regulamento do PDM de Castro Daire,

ENQUADRAMENTO LEGAL

No que respeita aos instrumentos de gestdo territorial, servidSes administrativas ou restri¢des de utilidade
ptiblica, no &mbito das competéncias do ICNF, IP., nomeadamente Rede Natura 2000 e Regime Florestal, o

Municipio de Castro Daire coincide, parcialmente, com:

- O Sitio de Importancia Comunitdria (SIC) PTCON0025 — Serra de Montemuro, classificado pela Resolugio do
Conselho de Ministros n? 142/97 de 28 de Agosto, o Sitio de Importancia Comunitéria (SIC) PTCON0O059 — Rio
Paiva, classificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n 76/00 de 5 de Julho, e o Sitio de Importancia
Comunitaria (SIC) PTCONO047 Serras da Freita e Arada, classificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n2 76/00 de 5 de Julho S3o igualmente aplicaveis as disposigdes do Decreto-Lei n¢ 140/99 de 24 de Abril, com
as alteragBes do Decreto-Lei n? 49/2005 de 24 de Fevereiro e ainda o Plano Sectorial da Rede Natura (PSRN)

publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n2 115-A/2008 de 21 de Julho;

Diregdo Regional da Conservagdo da Natureza e Florestas do Centro TEL +351 239007 260
‘Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P. ' o B " E-MAILdcnfe@Ienf.pt - www.icnfpt
Mata Naclonal do Choupal - 3000-611 Coimbra

1/3




- Areas submetidas ao Regime Florestal Parcial: perimetro florestal de Sgo0 Sélvaddr, perimetro florestal de
Sd0 Miguel e Sdo Lourengo, perimetro florestal da Serra de Leiomil, perimetro florestal da Serra de

Montemuro, perimetro florestal de Sdo Pedro do Sul.
Legislagéio de Ambito florestal aplicavel:

- Sistema de Defesa da Floresta Contra Incéndios - Decreto Lei n2 124/2006, de 28 de Julho, na atual redagao
conferida pelo Decreto-Lei n? 14/2019 de 21 de janeiro. Apllcagao Plano Mummpal de Defesa da Floresta

Contra Incéndios (PMDFCI) do Municipio de Castro Daire, em vigor;

- Decreto-Lei n® 327/90 de 22 de Outubro com a redagédo dada pelo Decreto-Lei n2 55/2007 de 12 de Margo,

relativo a povoamentos florestais percorridos por incéndios;

- Sobreiro e a azinheira - Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n,2 155/2004,
de 30 de junho:

i. A poda ou abate de sobreiros ou azinheiras carece de prévia autorizagdo nos termos af definidos;

ii. Ficam vedadas por um periodo de 25 anos quaisquer alteragbes do uso do solo em dreas
ocupadas por povoamentos de sobreiro ou azinheira e que tenham sofrido conversdes por: terem
sido percorridas por incéndio; terem sido realizados cortes ou arranques ndo autorizados; ter
ocorrido anormal mortalidade ou depreciagdo do arvoredo em consequéncia de agles ou
intervencOes por qualquer forma prejudiciais que determinaram a degradagio das condigdes

vegetativas ou sanitdrias do povoamento;
- Azevinho esponténeo - Decreto-Lei n.2 423/89, de 4 de dezembro;

- Decreto-Lei n.2 173/88, de 17 de maio, relativo ao corte prematuro de povoamentos florestais de pinheiro

bravo e eucalipto;

- Decreto-Lei n.2 174/88, de 17 de maio, relativo & obrigatoriedade de manifestar o corte ou arranque de

arvores;

- No caso de corte ou arranque de coniferas hospedeiras deverd ser salvaguardado o disposto no Decreto-
Lei n.2 95/2011, de 8 de agosto, retificado pela Declaragdo de Retificacdo n.2 30-A/2011, de 7 de outubro, e
alterado pelo Decreto-Lei n.2 123/2015, de 3 de julho, relativo & salvaguarda das medidas extraordindrias de

protegdo fitossanitéria indispensaveis ao controlo do nematodo da madeira do pinheiro.
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ANALISE E PARECER

No que respeita ao artigo 652, “Areas naturais”, verifica-se a sua sobreposicio com areas da Rede Natura

2000, pelo que na alinea b} do ponto 4 do respetivo artigo, deverd manter-se o coeficiente de ocupacio de

solo maximo- 0,1 em dreas da Rede Natura 2000.

:o/-Ainda no artigo 652, para intervengdes dentro da Rede Natura 2000, deverd ser incluido novo item referindo

que gs operacdes urbanisticas e quaisquer outras acdes, planos ou projetos a promover dentro dos limites

dos sitios da Rede Natura 2000 estiio sujeitas o parecer prévio da Autoridade para a Conservacéio da Natureza

(atualmente o instituto da Conservacio da Natureza e das Florestas) e aos demais procedimentos previstos

| na legislacdo aplicdvel aquelas dreas.

Relativamente ao artigo 672, ndo é aceitavel a redagdo proposta, uma vez que as dreas de extragio mineral
coincidem parcialmente com dreas submetidas a Regime Florestal. Assim, devera ser alterado o nimero 1 do
respetivo artigo com a seguinte redagdo: “Nas dreas destinadas a extracdo mineral identificadas na Carta de

Ordenamento, que ndo se sobreponham a dreas submetidas ao Regime Florestal, ...", de forma a excetuar

o Regime Florestal do respetivo artigo.

Atento o exposto, o ICNF, L.P. emite parecer favordvel condicionado a que sejam acauteladas as questSes

acima expostas e as alterag0es referidas,

Com os melhores cumprimentos,

A Diretora Regional de Conservagio da Natureza e Florestas do Centro
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Teresa Fidélis

Direcdo Regional da Conservagdo da Natureza e Florestas do Centro TEL 4351239007 260
‘Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, 1.F. ' e E-MAIL denfc@icnf.pt wwwiicnf.pt
Mata Nacional do Choupal ~3000-611 Coimbra

3/3







TURISMO DE
PORTUGAL
SR

C/c: C.M. Castro Daire Exmo(a). Sr.(a)
Comisséo de Coordenagdo do
Desenvolvimento Regional do Centro
Rua Bernardino Ribeiro, 80
3000-069 COIMBRA

V/ Refa,: E-mail N/ Refa SA1/2019/8337/DVO/DEOT/FV
V/Comunicagdo: 11.06.2019 Proc®. 14.01.9/174

21 JUN, 2019

ASSUNTO:  Alteracdo Regulamentar do Plano Diretor Municipal de Castro Daire ~
Conferéncia Procedimental

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cdpla da Informagéo
de Servico deste Instituto, com o n° INT/2019/7280[DVO/DEQT/IC], bem como dos

despachos que sobre a mesma recairam.

v

Com os melhores cumprimentos

-

Diretora Coordenadora da

Leonor Picdo

Direcdo da Valorizacdo da Oferta

Em anexo: O mencionado

1
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Informagéao de Servigco N° INT/2019/7280/DVO/DEOT/JC

Assunto: Alteracdo regulamentar do Plano Diretor Municipal de Castro Daire ~
Conferéncia Procedimental :

Processo: 14.01.09/174

Face ao exposto na informagéo de servigo, com o qual concordo e aqui dou por
integralmente reproduzido, emite-se parecer favoravel a proposta de alteragio
regulamentar do Plano Diretor Municipal de Castro Daire, condicionado nos exatos
termos da informagéo de servico mencionada e com os alertas expressos na mesma.

Transmita-se @ Cémara Municipal de Castro Daire, com conhecimento a CCDR

Ceniro,
el

Leonor Picéo
Diretora Coordenadora
(por subdelegagéo de competéncias)

Lisboa, 20 de junho de 2019

Turismo de Portugal, IP
Rua lvone Siiva, Lote 6 1060-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F, +351 211 140 830 NIF: 508 668 235 Info@turismodeportugal.pt www.turismedeporiugal.pt
www.visitportugal.com
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TURISMO DE
DIRECAO DE VALORIZACAO DA OFERTA PORTUGAL
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO TURISTICO

Informagéao de servigo n.° INT/2019/7280 [DVO/DEOT/IC]

18/06/2019

Assunto: Alteragdo regulamentar do Plano Diretor Municipal de Castro Daire - Conferéncla
Procedimental (14.01.9/174)

I ~ ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

O presente parecer analisa a proposta de alterago regulamentar do Plano Diretor Municipal de Castro
Daire (PDMCD), na sequéncia da convocatéria para a conferéncia procedimental, a realizar no préximo dia
25 de junho, remetida pela Comiss8o de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), a
28.06.2019, através da Plataforma Colaborativa de Gestdio Territorial (PCGT - ID 180) (entrada n.0
ENT/2019/12059, de 28.06.2019). Esta apreciagdo considera ainda um documento da Cimara Municipal de
Castro Daire relativo & fundamentag8o da proposta, introduzido na PCGT a 31.05.2019, do qual foi dado
conhecimento a estes servigos a 11.06.2019 (email da CCDRC referente & entrada n.° ENT/2019/13569,

de 14.06.2019).

O PDMCD em vigor, foi publicado através da RCM n® 111/94, de 7 de novembro, tendo sido posteriormente
objeto de uma alteragéio publicada na RCM n.° 11/2000, de 23 de marco.

Este PDM encontra-se em revisfo, por deliberacdo tomada em 27.05.2010 pela Assembleia Municipal de
Castro Daire, tendo o Turismo de Portugal, I.P. emitido parecer favoravel condicionado sobre os estudos de
caracterizagdo e diagnéstico e respetiva versdo retificada (informacBes de servigo n.°
DQO/DOT/2011/11871, de 05.12.2011, e n.° INT/2012/9507/DVO/DEOT, de 29.11.2012), e sobre a
proposta preliminar de plano (informag8o de servigo n.© INT/2014/1533/DVO/DEOT, de 14.02.2014),

De acordo com o SIGTUR!, regista-se atualmente a seguinte oferta turistica no concelho de Castro Daire
(ver fig. 1): 16 empreendimentos turisticos (ET) existentes, com a capacidade total de 484 camas/utentes,
sendo 2 hotéis de 3* e 4%, 13 casas de campo e 1 estabelecimento de agroturismo; 28 estabelecimentos
de alojamento local (AL), com a capacidade total de 233 utentes; 2 estabelecimentos de agentes de
animag#o turistica; e 1 balc3o de agéncia de viagens e turismo.

@ ET existentes
@ Estabelecimentos de AL

@ Agentes de animagdo turistica
(estabelecimentos)

@ Agénclas de viagens e turismo
(balcGes)

L L e

/ Cex " M aa e

[ . S s < 0 j
’Flg. 1: Localiza¢Bo da oferta turfstica no concelho de Castro Dalre

! sistema de Informactio Geogréfica do Turlsmo (https://sigtur.turismodeportugal.pt) ~ dados obtidos a 17.06,2019. Alerta-se que a
georreferenciacdo do AL, dos estabelecimentos de agentes de animag8o turistica ¢ dos balcdes das agénclas de viagens e turlsmo fol
obtlda de forma automatica a partir do enderego, sendo a respetiva localizag&o meramente Indicativa,
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DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO TURISTICO

IT - DESCRICAO

A proposta de alteragdo em analise enquadra-se no n.° 2 do artigo 115.2 do DL n.° 80/2015, de 14 de
maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial), e visa corrigir diversas disposictes
regulamentares que se tém revelado desadequadas e prejudicam a boa gest&o do territbrio municipal,
nomeadamente na perspetiva de se promover a instalacio de empreendimentos turisticos em duas
categorias de solo rustico (‘dreas naturais’ e ‘dreas de extracdo mineral’) e de, por conseguinte, se
desenvolver a competitividade turistica do concetho. O regulamento do PDMCD é objeto de alterag8o nos
artigos 65.9, 66.° e 67.9, conforme se descreve seguidamente:

« No artigo 65.9 (‘4reas naturals’) - fol majorado o coeficiente maximo de ocupagéo do solo de 0,1
para 0,15 e introduzida a possibilidade de ampliagéo de edificacdes existentes. Fol ainda eliminada
a exigéncia de elaboragdio de um Estudo de Impacte ambiental (EIA) para todas as construgtes a
efetuar nestas areas. Note-se que no PDMCD em vigor é admitida nestas areas a construggo de
estabelecimentos hotelelros, pelo que as alteracdes propostas vém favorecer a instalagdo desta
tipologla de empreendimento turistico.

« No artigo 66.0 (‘4reas de extragdo mineral’) - fol alterada a definic3o destas areas, que deixam de

’ se caracterizar como areas de exploracio exclusiva de granitos, e passam a ser areas de vocacdo

potencial para a exploracdo de recursos geolégicos, sendo admissivel o uso industrial como
atividade compativel, nomeadamente o corte e transformagdo de material inerte.

« No artigp 67.9 (‘4reas de extragio mineral’) - os empreendimentos turisticos passam a ser
considerados como uso compativel, onde néo exista qualquer exploragdo. De referir que o PDMCD
em vigor ndo admite nenhum tipo de acdo que comprometa o aproveitamento dos recursos
existentes e que na proposta de plano apreciada por este Instituto, nos Espacos afetos a
Exploragdo de Recursos Geolbgicos, apenas eram permitidas construcdes destinadas a apoio direto
3 exploragiio dos referidos recursos. Com esta alteragdo, a instalagdo de empreendimentos
turisticos passaré a ser possivel na globalidade das tipologias de empreendimentos turisticos
isolados previstas na proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT
Centro)?, concretamente: hotéis e pousadas, desde que associados a temaéticas especificas
(designadamente salide, desporto, atividades cinegéticas, entre outras), com um minimo de 3%,
um maximo de 200 camas, e uma densidade méxima - 40 camas/ha e ter associados
equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campo de jogos, piscinas, percursos pedonais €
ciclovias); empreendimentos de turismo no espaco rural (TER); empreendimentos de turismo de
habitacdo (TH); e parques de campismo e de caravanismo (PCC). Para a Instalacdio dos
empreendimentos turisticos sdo definidos os pardmetros coeficiente maximo de ocupagdo do solo
de 0,15, coeficlente maximo de impermeabilizagdo de 30%, e nlimero méximo de 2 pisos acima da
cota de soleira.

III - APRECIACAO
Analisada a pretensdo, do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

1. Considera-se de interesse a presente proposta de alteracdio regulamentar, que vem incentivar a
instalacio de empreendimentos turfsticos no solo ristico do concelho, através da admissdo da
instalacio desta componente turistica em ‘areas de extracdio mineral’ onde ndo exista ainda qualquer
exploragio, e da majorac8o da edificabilidade admitida em ‘4reas naturais’, a par com a eliminagdo da
exigéncla de EIA para todas as construcSes admitidas nestas areas.

2. No entanto, atendendo & natureza do uso dominante das ‘4reas de extracdo mineral’ (exploracfio de
recursos geoldgicos e uso Industrial compativel, nomeadamente o corte e transformagdo de material
inerte), suscetivel de afetar a satde pablica e a qualidade ambiental e paisagistica da zona, deverd ser
garantido, no artigo.? 67,2, um afastamento minimo aos empreendimentos turisticos que venham a ser
instalados nestas areas, de forma a compatibilizar as duas atividades no territorio.

3. Recomenda-se alnda a ponderagdo dos seguintes comentarios, que visam aperfeicoar a abordagem a
atividade turistica nesta proposta:

2 proposta de plano conclyfda e enviada & tutela para aprovagdo. ([\
P&
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a) Artigo 65.% n.° 4, alinea b): Deveria ser definido um pardmetro percentual de ampliagdo das
edificacBes existentes, agora admitidas nestes espacos (no n.o 5 deste artigo), a aplicar nos casos
em que se demonstre mais favordvel do que o indice estabelecido. Desta forma, estard a
descriminar-se posltivamente a instalagio de empreendimentos turisticos em construgdes
existentes, sublinhando-se que este tipo de intervengio constitui multas vezes a Gnica forma vidvel
de se reabilitar do patrimoénio.

b) Artlgo 65.°, n.° 5:

i. Convira clarificar-se que a tipologia “estabelecimentos hoteleiros” inclui os hotéis e as
pousadas, conforme decorre da proposta do PROT Centro, e introduzir-se os respetivos
critérios de ordenamento, & semelthanca do definido no n.° 1 do artigo 67.9 para as ‘areas de
extragdo mineral’.

li. Sugere-se acrescentar a possibllidade de Instalagéio de outras tipologias de empreendimentos
turisticos, para além dos estabelecimentos hoteleiros, como TER, TH e PCC, que, pela sua
natureza, se afiguram mais adequadas as ‘areas naturals’ (neste concelho incluem as dreas
classificados da Rede Natura 2000 ‘Sitio Serra de Montemuro’ e ‘Sitio Rio Paiva’), sugerindo-se
a seguinte redagdo: “Nestas dreas apenas é permitida a construcdo de empreendimentos
turisticos, nas tipologias de estabelecimentos hoteleiros, empreendimentos de turismo no
espago rural, empreendimentos de turismo de habitagdo e parques de campismo e de
caravanismo, e a ampliagdo de edificagfies existentes devidamente licenciadas ou autorizadas,
respeitando os indices referidos no n.® 4 deste artigo.”

iil. Na perspetiva de se promover a integracdo arquiteténica e paisagistica e a qualidade
urbanistica e ambiental dos empreendimentos turisticos. nestas areas, recomenda-se a
introdugdo dos seguintes critérios de ordenamento estabelecidos na proposta do PROT Centro
para a instalagdo de empreendimentos turisticos isolados em solo rustico: adocdo de solugSes
arquiteténicas e construtivas que assegurem a adequada insercio na morfologia do terreno e
garantam a preservagdo das vistas; e adocdo de solugbes paisagisticas que valorizem o
patrimdnio natural e cultural do local e da envolvente.

c) Ardigo 67.° pn.© 1. Sugere-se completar a redacdo com a referéncia a terminologla
“estabelecimentos hoteleiros” para enquadrar as tipologias hotéis e pousadas, nos termos da
proposta do PROT Centro.

d) Artigo 67,9 n.° 2: PropBe-se eliminar o teor deste ponto, esclarecendo-se que a possibilidade de
instalagdo de comércio e servigos nos empreendimentos turisticos encontra-se salvaguardada na
legistacéo turistica (artigo 10,9 do DL n,® 39/2008, de 7 de margo, na redagdo dada pelo DL n.o
80/2017, de 30 de junho).

4. Alerta-se, por fim, que a numeracéo do teor do n.9 1 do artigo 67.9 carece de ser retificada para alineas
e subalineas, em coeréncia com a numerag8o adotada no restante documento.

IV - CONCLUSAO

Face ao exposto, do ponto de vista turistico, propSe-se a emissfio de parecer favoravel 3 proposta de
alteragdo regulamentar do PDMCD, condicionado & introducio de um afastamento minimo entre a
atividade extrativa e uso industrial compativel e os empreendimentos turisticos que venham a instalar-se

nas ‘dreas de extragdo mineral’, conforme mencionado no ponto 2, da parte III, deste parecer.
Recomenda-se ainda a ponderagéo dos reparos efetuados no ponto 3, que visam aperfeicoar a abordagem a
atividade turistica na proposta, e alerta-se para o lapso identificado no ponto 4.

A considerac8o superior, -

' &; 7‘4!? e I d f
Joana Colago, argt.2
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Exmo. Senhor
Presidente da Comissio de Coordenaciio e
Desenvolvimento Reglonal do Centro (CCDR Centro)
Rua Bernardino Ribeiro, 80
3000-069 Coimbra
OIS BT 2
Sua referéncia: Sua comunicacio: Nossa referéncia:
PCGT - 180 — PDM - Castro Daire - alteragio - 28-05-2019 PDM Castro Daire

convocatdria para conf, procedimental

ASSUNTO:  Emissdo de parecer no mbito da consulta do processo PCGT n2 180 - Alteragdo ao
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Castro Daire (artigos n2 65, 66 e 67).

Crcm Pchporen Ao A Cnn,

Na sequéncia da convocatdria desta Direcdo Geral, no dmbito do artigo 862 do RIGT, para
estar presente na conferéncia procedimental PCGT n2 180 relativa 3 alteragio ao
regulamento do Plano Diretor Municipal de Castro Daire, que se vai realizar no préximo dia
25 de junho de 2019, pelas 10.00 h, nas instalagbes da CCDR Centro em Coimbra, e dada a
impossibilidade de estarmos presentes na reunido, vem esta Direcdo Geral, como
combinado telefonicamente com a Sr2 Eng.2 Alexandra Grego, remeter o seu parecer sobre a
alteragdo proposta ao PDM, no ambito das dreas de atuagdo desta entidade, para que
conste na ata a elaborar sobre a conferéncia procedimental.

Face ao exposto, no ambito das dreas de atuagio desta Direcio Geral e relativamente aos
artigos em analise {artigos n? 65, 66 e 67) no presente processo de consulta, cumpre-nos
informar:

® no que se refere a recursos geoldgicos ~ 4guas minerais naturais: existem, 3 data,
duas concessbes dentro da area do concelho de Castro Daire: HMO043 - Termas do
Carvalhal, cujo perimetro de protegdo foi fixado através da portaria n? 25/2003, de
11 de janeiro, e HM074 - Aguas de Tarouca, cujo pedido de fixagdo de perimetro de
protecdo se encontra em analise. Considera-se que, desde que seja cumprida a
legislacdo vigente relativamente as dreas de concessdo e perimetros de protegdo dos
recursos hidrominerais, nada hd a opor relativamente & presente proposta de
alteracdo do PDM;

¢ no que se refere a recursos geoldgicos — pedreiras: nada hé a opor desde que sejam
salvaguardados os direitos das situagdes existentes e que ndo comprometam futuras
ampliagdes. Relativamente ao artigo n? 67, devergo ficar salvaguardadas zonas para
futuras ampliagGes, no caso de existirem nessas zonas quaisquer exploragdes de
massas minerais autorizadas. ’

Av. § de Outubro, 208 Arda Norte Area Centro: Area Sul - Alentejo: Arua Sul - Algarve:

(Edificia Sta. Maria) Ruy Direita do V.se, 120 Rua Camara Pestana, 74 Zona Industiial de Almenin lote 18 Rua Prof, Antdnio Pinheiro & Rosa
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Pelas suas caracteristicas, as atividades de exploragdo de massas minerais podem
gerar, face as ocupagdes que se pretendem autorizar (empreendimentos turisticos),
alguns inconvenientes pelo que deverdo definir-se zonas de néo ocupacdo (tipo zona
tamp30), zonas de protegdo de empreendimento cuja distancia possa contribuir para
diminuir os impactes que a existéncia das explorag8es possam originar;

e relativamente a recursos geolégicos — minas, nada ha a opor relativamente a
alteracdo ao PDM na redagdo dos trés artigos em andlise; '

e no que se refere a infraestruturas energéticas — eletricidade e combustiveis: nada ha

a obstar relativamente as alteragbes ao regulamento do PDM de Castro Daire,
sugerindo-se que sejam consultadas as empresas concessiondrias do sector.

i {
Com os melhores cumprimentos, ‘/“‘M' Ll J”MM N
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