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MUNICIPIO DE CASTRO DAIRE

Regulamento n.° 1055/2022

Sumario: Alteragéo ao Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao.

Paulo Martins de Almeida, Presidente da Camara Municipal de Castro Daire, torna publico,
nos termos do disposto na alinea t) do n.° 1 do artigo 35.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setem-
bro, na sua atual redagdo e em cumprimento e para os efeitos do disposto no artigo 139.° do
Caodigo do Procedimento Administrativo, conjugado com o estipulado nos n.° 1 e 4 do artigo 3.°
do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (RJUE), na sua atual redagdo que a Assem-
bleia Municipal de Castro Daire aprovou, na sua reunido ordinaria de 26 de setembro de 2022,
a alteragao ao Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Municipio de Castro
Daire, sob proposta da Camara Municipal, conforme deliberado na sua reunido de 25 de agosto
de 2022.

O presente Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo entra em vigor no dia util
imediato a sua publicagao no Diario da Republica.

Para constar publica-se o presente aviso no Diario da Republica.

17 de outubro de 2022. — O Presidente da Cémara Municipal, Dr. Paulo Martins de
Almeida.

Alteragdao do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao

Preambulo

No uso dos poderes regulamentares conferidos as autarquias locais, pelos artigos 114.° e 241.°
da Constituigdo da Republica Portuguesa e da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, nomeadamente no
seu artigo 33.° n.° 1 alinea k), 0), p), 1), u), v), ff), e do artigo 25.° n.° 1 alinea g), a Cadmara Municipal
de Castro Daire em reunido de 25/08/2022 e a Assembleia Municipal em Reunido de 26/09/ 2022
aprovam o presente Regulamento.

Estabelecem-se no presente as normas e principios aplicaveis a Urbanizagao e Edificacgao,
altera-se portanto o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Municipio de Castro
Daire, com respeito pelos principios da legalidade, igualdade e imparcialidade, de acordo com os
principios consignados nos artigos 97.°,98.°,99.°, 100.° e 101.° da Lei do Cddigo do Procedimento
Administrativo

Nota Justificativa

Decorrente da publicacdo e entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezem-
bro, que aprovou o Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE), o municipio aprovou,
nos respetivos 6rgaos representativos, o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagcao
(RMUE) — atualmente em vigor — o qual data de 2017.

Posteriormente, o RJUE, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, sofreu
diversas alteragdes, as quais lhe foram outorgadas, apds a publicagdo do RMUE, pelos Decretos-
-Leis n.**79/2017, de 18 de agosto, 121/2018, de 28 de dezembro, pela Resolugdo da Assembleia
da Republica n.° 68/2019, de 21 de maio e pela Lei n.° 118/2019, de 17 de setembro

Também em 2019 foi publicado o Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 29 de maio, que “Pro-
cede a fixagao dos conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo”, revogando o anterior, o Decreto Regulamentar n.° 9/2009.

Ocorreram também diversas alteragées em varios diplomas legais relacionados com as questdes
da urbanizagao e edificacdo, designadamente relacionadas com varios projetos de especialidade
(gas, ITED, comportamento térmico) e com a area da recuperagao, reabilitagcdo e regeneragao
urbana e que urge acautelar nos regulamentos municipais.
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Igualmente a situagao vivida nos ultimos anos veio reforgar, de sobre maneira, a importancia
e as Obvias vantagens do digital, na relagao entre as instituicbes publicas e os cidadaos. Com
a presente alteracao visa-se também adaptar e evoluir a componente digital prevista no RMUE,
definindo regras e critérios claros na sua forma de legitimagao, elaboragéo e apresentagao dos
processos, reforgando a primazia do digital sobre o papel, de forma a refletir, igualmente, a
realidade com que os municipios sdo confrontados nas suas relagdes com outras instituicoes
e organismos do estado central, onde ja apenas tramitam, exclusivamente, processos em
digital.

Volvidos que sao quatro anos e meio sobre as alteragdes que lhe foram introduzidas e decor-
rentes da experiéncia, entretanto recolhida, sdo agora propostas alteragdes, de modo a refletir todas
as modificagdes que ocorreram, aos varios niveis, na area do urbanismo, edificagdo e ordenamento
do territério.

Tais alteragdes visam também simplificar procedimentos administrativos, uniformizar critérios
e adotar normas mais corretas e ajustadas as operagées urbanisticas, de modo a contribuir para
um efetivo ordenamento do territério, incentivando e atraindo investimentos para o Municipio e
um correto uso dos recursos naturais e endégenos e uma valorizagdo ambiental, patrimonial e
paisagistica.

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito e objeto

1 — O presente Regulamento estabelece os principios aplicaveis a Urbanizacgao e Edificagao,
as regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela realizagdo das operagbes urbanisti-
cas, emissao de alvaras, pela apresentacdo de comunicacgao prévia, pela realizagdo, manutengéo
e reforgo das infra-estruturas urbanisticas, bem como as compensagdes ao Municipio de Castro
Daire.

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, o presente Regulamento estabelece, igualmente,
0s principios e regras aplicaveis ao controlo da ocupagéo dos solos e ao cumprimento dos instru-
mentos de gestao territorial de &mbito municipal, a estética no Municipio, a defesa do seu ambiente
e da salubridade.

Artigo 2.°
Definigoes

1 — Para efeitos do presente Regulamento e para além das previstas no artigo 2.° do RJUE e
no Decreto Regulamentar n.° 5/2019 de 27 de setembro, na redagéo que Ihe vier a ser outorgada,
serdo ainda consideradas as seguintes defini¢des:

a) Alteracéo significativa da topografia do terreno — E a modelacgéo de terrenos que impli-
que aterro ou escavagao com variagao das cotas altimétricas superior a 5,00 m quando houver
cumulativamente aterro e escavagao, ou exceder 2,50 m quando houver apenas escavagao
ou aterro.

b) Altura da fachada do piso superior de edificio habitacional — E a distancia vertical compre-
endida entre o pavimento do ultimo piso até a intersecgéo da projecao vertical da linha da fachada
com a parte inferior da cobertura e que n&o podera exceder 3,00 m.

c) Cave — Piso imediatamente inferior ao rés-do-chao, cujo nivel superior da laje e da cota de
soleira ndo pode ser superior a 0,80 m acima do nivel médio do arruamento publico, correspondente
ao algado principal cuja fachada ¢é aterrada até a cota 0,80 m abaixo da soleira, com exceg¢ao do
acesso a cave se nao houver outra alternativa.
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Em relagdo aos restantes algados da cave devem ser aterrados até metade da sua area com
excecgao do algado que preveja o acesso a cave.

Em situagdes de prédios localizados entre cotas altimétricas diferentes e servidas por
arruamentos de igual ou diferente categoria, adota-se a volumetria referente ao algado prin-
cipal com o maximo de uma cave, rés-do-chdo, andar e s6tdo conforme limitado no presente
Regulamento;

d) Numero de pisos de um edificio — E a soma do nimero de pisos abaixo e acima da cota
de soleira, com excegao do so6tao, conforme definido neste Regulamento.

e) Platibanda — A altura maxima da platibanda e respetiva consola ndo podem exceder 0,80 m
a contar da laje de cobertura e fachada respetivamente.

f) Profundidade dos prédios habitacionais — E a largura transversal do prédio, desde da
parede frontal do algado principal mais saliente, até a parede exterior que limita o tardoz do prédio
medido na perpendicular.

Nao sao contabilizadas as varandas, sacadas, terragos e demais anexos do prédio, cobertos
e abertos na fachada exterior para arejamento permanente do edificio.

g) Sétao — E constituido por um UGnico pavimento correspondente ao desvéo do telhado,
constituido pelo espago compreendido entre a laje do teto e a cobertura com aproveitamento do
desvéo do telhado. Pode ser aproveitado como area utilizavel com a volumetria limitada as seguin-
tes condigdes:

i) Qualquer elemento da cobertura constituinte do sétao fica limitada superiormente pela linha
de 45 graus definida a partir da cornijas, com excegédo das empenas;

iiy Qualquer parede exterior do s6tao que limitam as mansardas, trapeiras ou aguas
furtadas ndo devem exceder a altura visivel de 1 metro e recuar 1,80 metro em relagao
ao plano vertical da parede exterior do piso inferior, ndo podendo exceder a altura total de
75 % da medida definida pela base exterior da parede ao limite da cornija, com excegao das
empenas;

iif) As cornijas nao podem exceder em meédia 0,80 m em relagdo ao plano vertical da parede
exterior mais saliente do piso inferior. Na delimitagdo do sétédo definido no ponto 1, a cornija é con-
tabilizada com o maximo de 0,80 m;

iv) A abertura de vaos para arejamento e iluminagdo nas mansardas, trapeiras e aguas furtadas
nao podem exceder a altura livre de 0,60 m;

v) Nao séo permitidas varandas, terragos ou sacadas.

h) Restauro — Conjunto de operagdes executadas com recurso a técnicas apropriadas que
visam a reconstrugao total ou parcial do edificio nas suas caracteristicas originais sem implicar
demolicdo ou construgéo.

/) Remodelagéo ou renovagao — Obras que restituem ao edificio as suas qualidades de ima-
gem e de utilizagao.

j) Reconstituigdo da estrutura das fachadas — E a reconstrugdo da estrutura da fachada no
mesmo local ou ndo, na sequéncia de obras de demolicao total ou parcial de um edificio exis-
tente.

2 — Sao adotadas ainda as seguintes abreviaturas e conceitos:

a) RIUE — Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo

b) RMUE — Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagéo

¢) Reabilitagdo Urbana — o conjunto de operagdes urbanisticas que integram o conceito pre-
visto no Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abiril.

d) m — metro (unidade de medida)

e) m? — (metro quadrado — unidade de medida)
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CAPITULO Il

Instrugao, tramitagao processual, técnicos responsaveis e fiscalizagao

SECCAO |

Consideragdes Gerais

Artigo 3.°
Instrucéo processual

1 — Os processos de licenciamento ou a apresentagdo de comunicagdes prévias referentes
a operagodes urbanisticas previstas no presente regulamento, bem como os relativos a autorizagao
de utilizagao, sao instruidos com os elementos previstos pela Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril,
ou aquela que em cada momento estiver em vigor e de acordo com as normas de instru¢ao dispo-
nibilizadas nos locais de atendimento municipal ou no sitio oficial do Municipio de Castro Daire na
internet (www.cm-castrodaire.pt).

2 — Os pedidos regidos pelas normas do presente regulamento sao apresentados em formato
digital e submetidos através de plataforma eletrénica a disponibilizar no sitio do Municipio na inter-
net ou nos locais de atendimento da Camara Municipal através de atendimento assistido, instruido
com os elementos legal e regulamentarmente estipulados (designadamente o constante na Portaria
n.° 113/2015, de 22 de abril ou aquela que em cada momento estiver em vigor) e elaborados de
acordo com as regras definidas no manual de Normas de Organizagao e Instrugdo de Processos
de Operagdes Urbanisticas em Formato Digital em vigor, aprovado pela Camara Municipal.

3 — Enquanto nao estiver disponivel e/ou em funcionamento a plataforma informatica refe-
rida no n.° 2 do presente artigo, os pedidos e respetivos elementos instrutérios serdo, também,
apresentados em formato de papel opaco, em duplicado e acrescido de tantas copias quantas as
entidades exteriores a consultar e que solicitem o processo nesse formato.

4 — O processo apresentado em formato digital deve cumprir as regras definidas no manual
de Normas de Organizagao e Instrucdo de Processos de Operagdes Urbanisticas em Formato
Digital em vigor, aprovado pela Camara Municipal.

5 — Em caso de necessidade de substituicdo de elementos no processo, devera o requerente
proceder a entrega de um ficheiro atualizado e completo/integral do elemento a substituir. As pro-
priedades do ficheiro atualizado devem ser mantidas no que refere ao formato. Ao nome deve ser
acrescido o numero da versao (VO para a versao inicial, V1 para a versdo 1, V2 para a versdo 2 e
assim sucessivamente).

6 — Sem prejuizo do disposto nos niumeros anteriores, deverao ainda ser juntos ao pedido
os elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correta compreensao e desig-
nadamente os seguintes:

a) Declaragao relativa ao destino dos residuos da construgdo e demolicdo, nos termos da
legislagdo em vigor;

b) Declaragéo de conformidade digital do processo assinada pelo técnico autor do mesmo,
atestando que o processo apresentado em suporte papel corresponde, integralmente, ao processo
apresentado em formato digital;

¢) Imagem aérea visivel do local da obra;

d) Duas fotografias a cores e de perspetivas diferentes, elucidativas do terreno;

e) Declaragao de responsabilidade subscrita pelo técnico responsavel pelo levantamento
topografico apresentado, acompanhado de comprovativo valido de inscrigdo na associagado pro-
fissional ou comprovativo de habilitagdo legal para o exercicio da profissao, conforme referido no
artigo seguinte;

f) Declaragdo em como o titular do processo se responsabiliza pelo abastecimento de agua e
pela drenagem, recolha e destino final das aguas residuais, relativamente a operagao urbanistica
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que pretende realizar, no caso de impossibilidade de ligagdo as respetivas redes publicas ou no
caso de inexisténcia das mesmas;

g) Declaragdo em como o titular do processo se responsabiliza pelos eventuais encargos a
que haja lugar para o abastecimento ou fornecimento de energia eletrica relativamente a opera-
¢ao urbanistica que pretende realizar, incluindo aqueles que resultarem de parecer emitido pela
respetiva entidade fornecedora.

7 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, todos os processos de destaque e os
processos de informagao prévia, licenciamento e comunicagao prévia devem ser instruidos com
levantamento topografico, em conformidade com as regras definidas no manual de Normas de
Organizacgao e Instrugdo de Processos de Operagdes Urbanisticas em Formato Digital em vigor,
aprovado pela Camara Municipal.

8 — Todo o processo entregue em papel devera vir numerado pelo requerente. A numera-
¢ao devera ser por numeros inteiros seguidos, devendo o exemplar para a Camara Municipal ser
acrescido pelas iniciais CMCD.

9 — Todas as pecas escritas e desenhadas do processo, tanto em suporte papel como em
formato digital, devem ser datadas e assinadas pelo autor do projeto, nos termos das regras defi-
nidas no manual de Normas de Organizagao e Instrugdo de Processos de Operagdes Urbanisticas
em Formato Digital em vigor, aprovado pela Camara Municipal, sendo que, em formato papel,
nao poderado ser aceites quaisquer pegas rasuradas ou com qualquer tipo de corregéo efetuada
manualmente.

10 — A planta de implantacdo do projeto apresentado em suporte papel, deve também ser
assinada, para além do técnico autor do mesmo, pelo requerente do processo ou por quem o
represente.

11 — Pode, excecional e fundamentadamente, ser condicionada a apreciagédo do projeto,
sujeito a licenga a entrega de elementos adicionais considerados necessarios, designadamente,
meios de representagao mais aproximados a realidade.

Artigo 4.°
Levantamentos topograficos e planta de implantagao

1 — Os levantamentos topograficos e a planta de implantagao relativas as operacgdes urba-
nisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo, na sua atual redagéo, devem
ser executados e apresentados de acordo com as regras definidas no manual de Normas de
Organizacgao e Instrugdo de Processos de Operagdes Urbanisticas em Formato Digital em vigor,
aprovado pela Camara Municipal.

2 — O levantamento topografico deve ser realizado por técnico qualificado para o efeito de
acordo com o regime da qualificagao profissional, nos termos da Lei n.° 31/2009 de 3 de julho, na
sua atual redagéo, nos termos da Portaria n.° 96/2012 de 5 de abril e do Regulamento n.° 189/2012
de 23 de maio.

3 — Para efeitos da verificagado do disposto no ponto anterior e sem prejuizo do mencionado
na alinea e do n.° 6 do artigo anterior, o técnico responsavel pelo levantamento topografico, deve
apresentar Declaragéo do ato de engenharia do colégio de Engenharia Topografica/Geografica da
Ordem dos Engenheiros Técnicos ou do colégio de Engenharia Geografica da Ordem dos Enge-
nheiros e no caso dos Técnicos de Topografia habilitados ao exercicio da profissdo, apresentar
fotocopia do Certificado de Aptidao Profissional (CAP) emitido pela entidade competente ou com-
provativo de formacao profissional com aproveitamento na area da topografia.

Artigo 5.°
Elementos adicionais

Em funcdo da complexidade das situacdes, nomeadamente devido a natureza ou a localizacéo
da operagao urbanistica pretendida, a Camara Municipal de Castro Daire reservar-se-a o direito de,
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excecional e fundamentadamente, exigir outros elementos com informagao complementar, quando
se considerem necessarios para a sua correta compreenséo.

Artigo 6.°
Condicionantes patrimoniais, ambientais e arqueolégicos

1 — A Camara Municipal podera impor condicionamentos ao alinhamento, implantagéo, volu-
metria, aspeto exterior das edificagbes, percentagem de impermeabilizagao do solo e a alteragao
do coberto vegetal, desde que, justificadamente, tal se destine a preservar ou promover os valores
patrimoniais, ambientais, paisagisticos ou arqueoldgicos dessa area.

2 — As zonas verdes a preservar integram os conjuntos de arvores que, pelo seu porte, desen-
volvimento e beleza, constituem patrimonio natural, sendo interdito o abate de arvores e macigos
de arbustos, salvo quando devidamente justificada.

3 — Em caso de destruicdo da vegetacao, deverao ser feitas novas plantagoes.

4 — Sempre que, no desenvolvimento de qualquer processo de intervengdo na area
abrangida por este regulamento, forem colocados a descoberto elementos arquiteténicos ou
quaisquer outros achados arqueoldgicos, o responsavel pela direcao técnica da obra devera,
obrigatoriamente e de acordo com o estabelecido na legislagdo em vigor, proceder a imediata
suspensao da execucgao dos trabalhos, informando no prazo de quarenta e oito horas as seguin-
tes entidades: Autarquia e Direcdo Geral do Patriménio, a fim de serem tomadas as medidas
adequadas.

5 — Nao obstante o exposto no niumero anterior, a informacgao obtida no decorrer dos trabalhos
arqueoldgicos, e exposta no respetivo relatério, podera:

a) Nao implicar qualquer alteragao no projeto para além do registo dos resultados e eventual
tratamento e remocgéao dos vestigios;

b) Implicar a conservagao dos vestigios exumados, com integragdo no novo espago a criar,
devendo os mesmos sofrer tratamento museografico;

¢) Implicar a inviabilidade de qualquer construcédo, pela extrema importancia dos achados,
devendo estes ser musealizados.

6 — Todos os trabalhos a realizar na via ou espagos publicos, que impliquem revolvimento e
ou remogao do subsolo, mormente instalagdo/remogao de infraestruturas, ajardinamento, arranjos/
alteragbes de pavimentos, deverao ser objeto de idéntico procedimento relativamente ao adotado
para qualquer requerente.

Artigo 7.°
Estimativa orgamental das obras

1 — A estimativa orgamental das obras de edificagao sujeitas a licenciamento ou comunicagao
prévia obedecera aos valores minimos unitarios previstos na Portaria em vigor, que fixa o prego da
habitagéo a custos controlados, afetados aos seguintes coeficientes, conforme os usos:

a) Habitagdo — 0,50;

b) Comeércio e servigos — 0,40;

¢) Industria e pavilhdes de r/ichdo amplos, destinados a pecudria, nomeadamente aviarios,
pocilgas, vacarias, ovis, apriscos e estabulos — 0,30;

d) Barracdes, garagens, arrumos no r/chao e caves, varandas e escadas exteriores — 0,30;

e) Muros de vedacgao ou de suporte de terras, por metro quadrado — 0,05.

2 — Os valores referidos no numero anterior podem ser atualizados por deliberagdo cama-
raria.
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Artigo 8.°
Cores convencionais

Sempre que a operagao urbanistica a apreciar compreenda uma demoli¢ao total ou parcial,
deverao ser utilizadas cores convencionais para a sua representagao:

a) Vermelho, para os elementos a construir;
b) Amarelo, para os elementos a demolir;
c¢) Preto, para os elementos a conservar;

d) Azul, para os elementos a legalizar.

Artigo 9.°
Avisos publicitarios

Os avisos publicitarios obrigatérios devem obedecer aos modelos fixados pelas Portarias em
vigor, devendo ser preenchidos com letra legivel e colocados de modo a garantir condi¢cdes de
visibilidade a partir do espago publico, conforme previsto nos artigos 12.° e 78.° do RJUE.

Artigo 10.°
Condigoes de legalizagao de obras sem licenciamento ou comunicagao prévia

As obras realizadas sem processo de licenciamento ou comunicagao prévia, apenas serao
passiveis de legalizagdo no caso de cumprirem, cumulativamente, as seguintes alineas:

a) Forem suscetiveis de vir a satisfazer os requisitos legais e regulamentares de urbanizagao,
estética, seguranca e salubridade;

b) Forem objeto de parecer favoravel por parte de entidades externas a Camara Municipal,
quando exigidos;

c¢) Os afastamentos das construgdes ao eixo da via das estradas, caminhos e ruas no interior
dos aglomerados urbanos com alinhamentos predefinidos n&o resultar inconveniéncia para a visi-
bilidade do trafego e nao afetar a circulagéo dos veiculos;

d) Obrigarem-se os proprietarios a nao exigir qualquer indemnizagao, no caso de futura expro-
priagédo pelo Estado ou pela Camara Municipal, pelo aumento de valor que dessas obras resultar
para o prédio;

e) A obrigagado assumida pelos proprietarios, nos termos da alinea anterior, sera sujeita a
registo, cuja certidao devera ser entregue na Camara Municipal.

Artigo 11.°
Processo de legalizagao de obras concluidas sem licenciamento ou comunicagéao prévia

1 — As operagdes urbanisticas ja concluidas sem procedimento de controlo prévio e nao
dotadas de autorizagdo de utilizagao ficam sujeitas ao procedimento de legalizagdo nos termos
previstos no artigo 102.°-A do RJUE.

2 — Para os efeitos previstos no n.° 1 do artigo 102.°-A do RJUE, na sua atual redacao, o
prazo adequado para efeitos de instrugao “do pedido de legalizagédo, ndo deve ser inferior a 10 dias,
nem superior a 90 dias, sem prejuizo do disposto no Codigo do Procedimento Administrativo sobre
prazos, apos a rececao da notificacao para o efeito, da Camara Municipal.

3 — O procedimento relativo ao pedido de legalizagdo de operagao urbanistica, inicia-se com
um requerimento instruido com os elementos comuns aos procedimentos de controlo prévio, defi-
nidos em Portaria prépria, sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 102.°-A do RJUE.

4 — Para salvaguarda da seguranga e saude publica o requerimento € ainda acompanhado
por Telas finais e Termo de responsabilidade de técnico, legalmente habilitado para o efeito, nos
termos do n.° 1 do artigo 10.° do RJUE.
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5 — Sem prejuizo do disposto no ponto 5 do artigo 102.°-A do RJUE, o requerimento de
legalizagédo de operagao urbanistica, deve ainda ser acompanhado dos projetos de especialidade
que a data da construgéo fossem exigiveis, em fungao da pretensao, podendo ser substituidos por
documentos, termos de responsabilidade ou certificados, nos termos descritos nas alineas seguintes:

a) Projeto de estabilidade, sendo substituido por termo de responsabilidade passado por téc-
nico legalmente habilitado para o efeito, em que este se responsabilize pelos aspetos estruturais
e de escavagao e contengéao periférica da obra realizada;

b) Projeto de alimentagao e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o
edificio ja se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicdo e disso seja apresentado
o respetivo documento de prova;

c¢) Projeto de instalagao de gas, sendo substituido por certificado de inspegéo de instalagdo
de gas que ateste que o edificio é servido pela rede de gas;

d) Projeto de ITED, caso o edificio ja se encontre alimentado diretamente pela rede de distri-
buicdo e disso seja apresentado o respetivo documento de prova;

e) Projeto de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais, caso o edificio ja se
encontre com contrato de fornecimento de agua e seja apresentado o respetivo documento de
prova;

f) Estudo de comportamento térmico, podendo ser substituido por certificado emitido no ambito
do Sistema Nacional de Certificagdo Energética e da Qualidade do Ar no Interior dos Edificios ou
por termo de responsabilidade, subscrito por técnico legalmente habilitado para o efeito, que ateste
o cumprimento das normas regulamentares aplicaveis a data de construgao;

g) Projeto de acondicionamento acustico, caso o requerente ndo apresente certificado com-
provativo da verificagao, por ensaios, do cumprimento do Regulamento Geral do Ruido ou por
termo de responsabilidade, subscrito por técnico legalmente habilitado para o efeito, que ateste o
cumprimento das normas regulamentares aplicaveis a data de construgéo.

6 — A dispensa dos elementos instrutorios previstos nos numeros anteriores € suscetivel de
aplicagéo aos procedimentos de legalizagao respeitantes a obras de ampliagao ou alteragao, exe-
cutadas sem o necessario controlo prévio a data da sua realizagdo, em edificios licenciados, bem
como as operagoes realizadas na sequéncia de licenga especial de obras inacabadas.

7 — Ao procedimento de legalizag&o aplicam-se os prazos e procedimentos de saneamento,
apreciagao liminar e de apreciacao do pedido previstos nos artigos 11.° e 20.° a 25.° do RJUE, com
a seguinte adaptagao:

a) Caso seja solicitada a entrega de projetos de especialidades, ndo entregues com o reque-
rimento inicial, o prazo previsto nos n.° 4 e 5 do artigo 20.° do RJUE é reduzido a metade.

b) O interessado devera, no prazo de 10 dias, a contar da data da notificagao, do ato de defe-
rimento do pedido de legalizagdo, pagar as taxas devidas, sendo-lhe posteriormente emitido titulo
especial de licenca.

¢) No caso de haver lugar a realizagdo de obras complementares, no ambito do processo de
legalizacdo nos termos do presente artigo, o prazo de execucdo das mesmas nao podera ultra-
passar os 6 meses, sendo este prazo improrrogavel. Decorrido este prazo e caso as obras nao
se encontrem concluidas, deve o interessado solicitar a emissédo do respetivo alvara de licenca,
apresentando para o efeito o correspondente procedimento de controlo prévio.

8 — Caso os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a legalizagdo dentro do
prazo fixado para o efeito no n.° 2 do presente artigo, a cdmara municipal pode emitir oficiosamente
a legalizagado de obras, nos termos previstos no n.° 8 a 11.° do artigo 102.°-A do RJUE.

9 — Aemissao oficiosa da legalizagédo tem por unico efeito o reconhecimento de que as obras
promovidas cumprem os parametros urbanisticos previstos nos instrumentos de gestéo territorial
aplicaveis, sendo efetuada sob reserva de direitos de terceiros e ndo exonerando a responsabilidade
civil, contraordenacional e penal dos promotores de tais obras ilegais, bem como dos respetivos
técnicos.
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10 — Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das taxas devidas, nao
proceda ao respetivo pagamento, € promovido o procedimento previsto para a execugao fiscal do
montante liquidado, implicando a impossibilidade de cobranca a caducidade do pedido de legali-
zacao.

11 — O disposto no presente artigo n&o prejudica as exigéncias legais especificamente diri-
gidas ao exercicio de atividades econdmicas sujeitas a regime especial que se pretendam instalar
e fazer funcionar nos edificios a legalizar.

12 — As taxas a aplicar nos procedimentos regulados ao abrigo do presente artigo, sdo iguais
as previstas para os procedimentos de licenga administrativa, comunicagao previa ou autorizagao
de utilizacao.

13 — O disposto no numero anterior ndo prejudicara a aplicagdo das penalidades legais a
que haja lugar por forga da execugao ilegal das obras, designadamente em matéria de contraor-
denacoes.

Artigo 12.°
Alteragao durante a execugao da obra

As alteracdes executadas ao projeto, relativos a operagdes urbanisticas sujeitas a controlo
prévio, durante a execugéo da obra esta sujeita ao disposto no artigo 83.° do RJUE.

Artigo 13.°
Reapreciagao

1 — O titular da licenga ou comunicagao prévia que haja caducado pode requerer nova licenga
ou apresentar nova comunicagao prévia, a qual segue os termos e se submete as regras em vigor
a data do novo procedimento, sem prejuizo do estipulado no Artigo 57.° do presente regulamento.

2 — Aemissao de alvara ou a admissao de comunicagao prévia resultante da reapreciagado de
processos de licenciamento ou de comunicagéo prévia, esta sujeita ao pagamento da taxa atualizada
prevista para a emissao do alvara e da admissao de comunicagao prévia que haja caducado.

Artigo 14.°
Prorrogagoes de prazo

1 — Nas situagdes referidas no n.° 3 do artigo 53.° e no n.° 5 do artigo 58.° do RJUE, a con-
cesséao de prorrogacgao sera feita pelo presidente da Camara, mediante requerimento do interes-
sado, estando sujeito ao pagamento da taxa, prevista para o prazo inicialmente previsto, fixada e
estabelecida no Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas.

2 — Nas situagbes referidas no n.° 6 do artigo 58.° e no n.° 4 do artigo 53.° do RJUE, na sua
atual redagao, a concessao de nova prorrogagao esta sujeita ao pagamento de um adicional de
20 % a taxa referida, respetivamente nos numeros 1 e 2 do artigo 116.° do RJUE, na sua atual
redacéo.

Artigo 15.°
Execugao por fases

1 — Em caso de execugao por fases, nos termos previstos nos artigos 56.° e 59.° do RJUE, as
taxas poderao ser liquidadas de forma faseada, em conformidade com o Regulamento e Tabela de
Taxas e Licengas, desde que seja prestada caugado nos termos previstos no artigo 54.° do mesmo
diploma legal, sem prejuizo do disposto no Artigo 18.° do presente Regulamento.

2 — Aquando da emissao do alvara de licenca correspondente a cada uma das fases de exe-
cucgao, o alvara de empreiteiro de obras particulares ou de obras publicas deve possuir a categoria
e classe que cubra a totalidade do valor da obra a executar e constante na estimativa orgamental.
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Artigo 16.°
Conclusao das obras

1 — Considerar-se-a que uma obra esta concluida quando se apresentarem executados todos os
trabalhos previstos e tiverem sido removidos tapumes, andaimes, materiais e entulhos, suportes elétri-
cos, painéis publicitarios de obra, bem como, quando tenha sido efetuada a construgéo ou reposicao de
pavimentos danificados, a colocagao de candeeiros e ou outro mobiliario urbano, a plantagao de espécies
vegetais e ou ajardinamento de espacgos publicos e privados, sempre que tal tenha sido exigido.

2 — Apods a conclusdo da obra, ou de uma das fases de execugao aprovadas, o livro de obra
devera ser entregue na Camara Municipal, devidamente assinado e encerrado pelo técnico res-
ponsavel, e requerida a aprovagao do projeto, decorrente de eventuais alteragdes ao projeto inicial,
requerendo a autorizagdo de utilizag&do, nos termos regulamentares e da legislagdo em vigor.

3 — Nao podera ser emitida qualquer autorizagéo de utilizagao sem que tenha sido aprovado o
projeto, decorrente de eventuais alteragdes ao projeto inicial, bem como certificado o cumprimento
do regime legal sobre ruido, comportamento térmico, ITED, gas e outros que venham a ser exigidos,
nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 17.°
Condigoes e prazo de execugdo de obras de urbanizacao e edificagao

1 — Para os efeitos das disposigdes conjugadas do artigo 34.° e do n.° 1 do artigo 53.° do RJUE,
na sua atual redagao, o prazo de execugéo das obras de urbanizagdo nao pode ultrapassar 2 anos.

2 — Para os efeitos das disposi¢cdes conjugadas do artigo 34.° e do n.° 2 do artigo 58.° do
RJUE, na sua atual redacgéao, o prazo de execugéo das obras de urbanizagédo n&o pode ultrapassar
5 anos.

3 — Na execugédo das obras referidas nos niUmeros anteriores devera ser assegurado o cum-
primento das normas previstas na secgéao IV do capitulo Il do presente Regulamento.

Artigo 18.°
Caugdes

1 — Acaugao a que alude o n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, na sua atual redagéo, sera libertada
apo6s a emissao da licenga de construgao.

2 — Acaugéao a que alude o artigo 81.° do RJUE, na sua atual redagéo, sera libertada a pedido
do requerente, se os trabalhos nao tiverem sido iniciados ou se ja tiver sido emitida a licenga de
construcgao.

3 — A caucao referente referida no numero anterior devera ser apresentada com o respetivo
pedido e sera calculada nos termos seguintes:

Valor da caugao = (A x V x C + IVA a taxa legal em vigor)/H
em que:

A — 0,05 para obras de demoligédo e 0,02 para obras de escavagao e contengao periférica.

V — Volume total, em metros cubicos, da construcdo a demolir acima e abaixo da cota de
soleira e ou volume da escavacéo.

H — 3 m (altura média de um piso)

C — Custo de construgdo em Euros por metro quadrado, atualizavel anualmente por Portaria
em vigor.

4 — Acaugéo a que alude o artigo 54.° do RJUE, na sua atual redagao, prestada no ambito das obras
de urbanizagéo sujeitas ao regime de Comunicacao Prévia, tera que ser sempre prestada, a favor da Camara
Municipal, com a apresentagdo da comunicagao prevista no artigo 9.° do RJUE, na sua atual redacao, e
nos termos da aliena k), do n.° 20 do ponto IV do anexo | da Portaria 113/2015 de 22 de abril.
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Artigo 19.°
Calculo das caugées no ambito dos procedimentos de licenciamento/comunicagdes prévias de edificagoes

1 — O dono da obra € obrigado a efetuar a reposigéo dos pavimentos publicos danificados
em consequéncia da execugao da obra, estejam ou ndo contiguos a via publica.

2 — Aquando do licenciamento das obras ou de comunicagao prévia, o dono da obra tera
de efetuar caucao por eventuais danificagdes nos pavimentos, infraestruturas e/ou equipamentos
publicos correspondente aos seguintes valores:

a) Na vila de Castro Daire, na area de intervengéo do Plano de Urbanizagao, a quantificagdo
da caugdo sera correspondente a reposicdo do pavimento numa largura de 3 m pela extenséo da
obra, ao prego de 35,00€ por metro quadrado;

b) Na vila de Mdes (Avenida Principal) e Termas do Carvalhal, a quantificagdo da caugédo sera
correspondente a reposigao do pavimento, numa largura de 2,00 m pela extens&o da obra, ao prego
de 35,00€ por metro quadrado.

c) Nos restantes aglomerados urbanos, junto as vias publicas pavimentadas e infraestruturadas,
a quantificagdo da caugdo sera correspondente a reposi¢do do pavimento numa largura de 1,50 m
pela extensao da obra, ao prego de 35,00€ por metro quadro.

3 — A caucéo so sera libertada, a requerimento do interessado, apds a emissao do alvara de
autorizagao de utilizagao e efetuada a reposicao referida no n.° 1 do presente artigo, ficando, neste
ultimo caso, sujeita a informagao da fiscalizagéo.

4 — Em caso de incumprimento do encargo de reposi¢ao, esta sera efetuada, cumpridas que
sejam as regras substanciais e procedimentais aplicaveis pela autarquia, a expensas do dono da
obra no caso previsto no n.° 1 do presente artigo ou executada a caugao, nos casos previstos no
n.°2.

SECCAO Il

Procedimentos e situagdes especiais

Artigo 20.°
Isengao de controlo prévio

1 — Estao isentas de controlo prévio as obras previstas no n.° 1 do artigo 6.°, no n.° 1 do
artigo 6.° A e no artigo 7.° do RJUE, na sua atual redagao.

2 — As obras identificadas no Artigo 24.° do presente Regulamento, bem como as obras
identificadas no n.° 1 do artigo 6.°, no n.° 1 do artigo 6.° A e no artigo 7.° do RJUE, na sua atual
redacéo, estéo isentas de controlo prévio.

Artigo 21.°
Destaques

1 — Os atos que tenham por efeito o destaque de uma uUnica parcela de prédio com descri-
¢ao predial estédo isentos de controlo prévio, desde que cumpram, cumulativamente, os requisitos
previstos nos numeros 4 e 5, do artigo 6.° do RJUE, na sua atual redagao.

2 — Sem prejuizo do estipulado no Artigo 3.° do presente regulamento, o pedido de destaque
de parcela de prédio deve ser dirigido ao Presidente da Camara, sob a forma de requerimento
escrito, e deve ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagao da operagéo de desanexagao;

b) Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigbes em vigor, emitida pela Conservatoria do
Registo Predial, referente ao prédio abrangido;
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c¢) Planta de localizagao a escala 1/1000.

d) Levantamento topografico, a escala de 1:200, ou superior, devidamente cotado, que iden-
tifique o prédio e a respetiva area;

e) Planta elaborada sobre levantamento topografico, com indicacao e delimitagao:

i) da parcela a destacar;

ii) da parcela sobrante;

iii) das eventuais areas de cedéncia adjacentes as vias publicas relativas as duas parcelas,
de acordo com a apreciacao técnica que venha, fundamentadamente, a ser efetuada;

iv) das confrontacoes;

v) da area de cada parcela.

3 — As pecgas desenhadas do processo de destaque devem ser igualmente entregues em
suporte digital nos termos previstos no Artigo 3.° e no Artigo 4.° do presente Regulamento, com as
devidas adaptacgdes.

Artigo 22.°

Estufas

1 — Alinstalacao de estufas sem impermeabilizacao definitiva do solo, em simples estrutura
metalica, recobertas com material plastico que se destinem exclusivamente a produgéo agricola,
nao integra o conceito de operagéo urbanistica;

2 — Integram o conceito de operagao urbanistica, as estufas cujos materiais construtivos se
incorporem no solo com carater de permanéncia, nomeadamente provocando a impermeabilizacao
definitiva do solo, ou se destinem a comercializagdo de produtos.

3 — As estufas devem ser removidas quando deixem de ser utilizadas, ou apresentem sinais
de degradacao.

4 — O disposto neste artigo ndo isenta a observancia das normas legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente as referentes as serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica em vigor.

5 — Na comunicagao para a instalagéo de estufas, a realizar nos termos previsto na alinea m)
do n.° 2 do Artigo 24.° do presente regulamento, o requerente deve apresentar declaragdo onde
assuma a responsabilidade pela remogéao das estufas, nos termos do n.° 3 do presente artigo.

Artigo 23.°

Reservatérios

1 — Ainstalagao de reservatérios de agua sem incorporagéo no solo que se destinem exclu-
sivamente a produgdo agricola ndo integram o conceito de operagéo urbanistica.

2 — Os reservatoérios devem ser removidos quando deixem de ser utilizados, ou apresentem
sinais de degradacéo.

3 — O disposto neste artigo ndo isenta a observancia das normas legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente as referentes as servidées administrativas e restricbes de utilidade
publica em vigor.

4 — Na comunicagéo para a instalagéo de estufas, a realizar nos termos previsto na alinea d)
do n.° 2 do Artigo 24.° do presente regulamento, o requerente deve apresentar declaragdo onde
assuma a responsabilidade pela remogéo das estufas, nos termos do n.° 2 do presente artigo.

Artigo 24.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica aquelas obras de edificagcéo ou
demolicdo que, pela sua natureza, dimensao ou localizagdo tenham escasso impacte urbanistico,
de acordo com o disposto na alinea /) do artigo 2.° do RJUE, na sua atual redagéo.
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2 — Para efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, na sua atual reda-
¢ao, podem ser consideradas, a titulo exemplificativo, as seguintes obras:

a) A construgado de rampas de acesso para deficientes motores e a eliminagédo de pequenas
barreiras arquiteténicas, como muretes e degraus, quando localizados dentro dos logradouros e
edificios;

b) Obras de remodelacao e de melhoramentos referentes a programas sociais de apoio a habi-
tagdo, nomeadamente as obras realizadas ao abrigo de programas de apoio de ambito municipal;

c¢) Tanques de agua para fins agricolas, com altura inferior a 1,5 m e area até 72 m?, desde
que nao confinantes com a via publica, cumprindo os afastamentos estipulados no Artigo 55.° do
presente regulamento;

d) Aiinstalagéo ou construgéo de reservatérios de agua ou infraestruturas similares destinadas
a rega para fins agricolas, nos termos do Artigo 23.° do presente regulamento;

e) Construgao de cobertura em estrutura de madeira ou em elementos prefabricados, em area
de extracdo mineral, prevista na carta de ordenamento do Plano Diretor Municipal, com altura da
fachada inferior a 3 m e area até 80 m?, com o afastamento de 10 m, em relacdo a berma da via
publica;

f) A reconstrugéo de coberturas em estrutura de madeira ou em elementos prefabricados em
vigotas e ripas, desde que néo altere a forma e o tipo de telhado preexistente;

g) Construgdo de um Unico anexo, destinado a arrumos, coberto em estrutura de madeira ou
elementos pré-fabricados de viga-ripa, ou de laje pré-esforgada, implantado em solo classificado
como urbano no instrumento de gestao territorial aplicavel ao local, com area maxima de 40 m?
e altura da fachada maxima de 3 m, com os afastamentos a via publica previstos no Artigo 55.°
deste regulamento, desde que nao exista, no mesmo prédio, qualquer das edificagdes referidas
nas alineas k), q) e r) do presente numero;

h) A construgao de muros e ou vedagdes, ndo contiguos ou confrontantes com a via publica,
desde que nao ultrapassem 2 m de altura e que ndo impliquem a divisdo pelos varios proprietarios
do mesmo predio;

i) Cabines para motores de rega para fins agricolas, com area nao superior a 4 m?;

J) A demoligédo das edificagdes referidas nas alineas do presente numero;

k) A colocagao ou construgao de churrasqueiras, implantadas em solo classificado como urbano
no instrumento de gestao territorial aplicavel ao local, com a area maxima de ocupagao do solo até
40 m?, desde que nao exista, no mesmo prédio, qualquer das edificagdes referidos nas alineas g),
q) e r) do presente numero;

/) Melhoramentos de edificios degradados ou em mau estado de conservagéo, sem qualquer
ampliacao de area, com manutengéo das fachadas exteriores com a mesma traga arquitetonica e
tipo de materiais, assim como a utilizagao do prédio;

m) Construgao de estufas para fins exclusivamente agricolas, nos termos do Artigo 22.° do
presente regulamento;

n) Ainstalagao de painéis solares (para aquecimento de aguas sanitarias ou fotovoltaicos) ou
geradores edlicos, quando localizados atras dos alinhamentos das construgdes existentes ou dos
limites definidos no regulamento para as novas construcgoes;

o) Instalagédo de churrasqueiras com area até 40 m?, em solo classificado como solo rural no
instrumento de gestao territorial aplicavel, cumprindo as normas estipuladas na legislagdo e nos
plantos territoriais em vigor, nomeadamente o previsto no Decreto-Lei n.° 82/2021 de 13 de maio,
na sua atual redagéo e o Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios;

p) Instalagdo de campos de jogos descobertos destinados a pratica de varias modalidades,
com a area maxima de 800 m?;

q) A construgao de um unico telheiro, com a area maxima de 80 m? e altura da fachada maxima
de 3,00 m, implantado em solo classificado como urbano no instrumento de gestéo territorial apli-
cavel ao local, desde que nao exista, no mesmo prédio, qualquer das edificacbes referidas nas
alineas g), k) e r) do presente numero;

r) A construgéo de edificagdo destinada a arrumos, de um so piso e com a area maxima de
40 m? e altura da fachada maxima da edificagdo de 3,00 m, em prédio rustico ou urbano, implan-
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tado em solo classificado como urbano no instrumento de gestao territorial aplicavel ao local, que
confronte com arruamento publico, possua uma frente minima de 7,00 m, com o cumprimento dos
afastamentos previstos no Artigo 55.° do presente Regulamento e com um afastamento de 3,00 m
ao limite dos prédios contiguos e desde que nao exista, no mesmo prédio, qualquer das edificagdes
referidas nas alineas g), k) e q) do presente numero;

s) Sao ainda consideradas obras de escassa relevancia urbanistica aquelas que mesmo
executadas nas fachadas ou na cobertura dos edificios ndo alteram a forma nem a estética dos
prédios, exceto em edificios de utilizagédo coletiva ou edificios constituidos em regime de proprie-
dade horizontal, tais como:

i) Modificagao de vaos até ao maximo de 25 % exceto na modificagdo de vaos para permitir
0 acesso a veiculos, limitado a um acesso;

ii) Aplicavel apenas a moradias unifamiliares isoladas;

iify Fecho de varandas em edificios multifamiliares com o mesmo tipo de materiais, com abertura
de véos frontais iguais aos existentes para assegurar a iluminagao e arejamento;

iv) Abertura de postigos de dimensdes maxima de 0,15 m x 1,00 m, tudo a executar dentro do
enquadramento das fachadas a demonstrar e comprovar previamente com a apresentagao de foto-
grafias. No algado principal apenas seréo autorizadas aberturas de postigos, ao nivel da cave.

t) Pequenas alteragdes das aguas dos telhados com alteragao de cotas no maximo de 0,50 m,
elevagao ou rebaixamento das cornijas no maximo de 0,50 m, mantendo o alinhamento dos beirais
dos edificios envolventes e a altura maxima ao piso imediatamente inferior de 3,00 m.

3 — As obras referidas nas alineas g), k), q e r) do presente artigo sao interditas na area de
reabilitagdo urbana de Castro Daire, com os limites em vigor fixados pela Camara Municipal, ficando
a realizagdo das mesmas sujeitas aos procedimentos de licenga administrativa ou comunicagao
prévia, nos termos do RJUE em vigor.

4 — Nao obstante tratarem-se de operagdes nao sujeitas a procedimento de controlo prévio,
devem os interessados dar conhecimento, por escrito, a Camara Municipal, 5 dias antes do inicio das
obras, do tipo operagao que vai ser realizada, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 93.°
do RJUE, devendo, para tal, apresentar os seguintes elementos instrutérios minimos:

a) Planta de localizagao ou ortofotomapa, a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitagdo da
operagao urbanistica;

b) Caderneta predial do prédio rustico ou urbano da respetiva matriz ou certidao predial do
mesmo emitido pela Conservatéria do Registo Predial, que comprove que o prédio se encontra
inscrito em nome do comunicante.

5 — Para efeitos do disposto na alinea e) do n.° 1 do artigo 6.°-A, do RJUE, na sua atual reda-
¢ao, entende-se por equipamento ludico ou de lazer as obras de arranjos exteriores em logradouro
de parcela ou lote, que visem a criagdo de espacos ao ar livre para repouso ou para a pratica de
atividades ludicas ou desportivas (jogos, divertimentos e passatempos).

6 — O prazo maximo para a execugao das obras previstas no presente artigo € de 6 meses
contado a partir da data da notificacdo ao requerente.

7 — Os elementos instrutérios minimos referidos no n.° 4 do presente artigo, ndo prejudica a
solicitagdo de elementos (escritos e/ou desenhados) adicionais, que se revelem necessarios a sua
correta apreciagao, analise e decisao.

Artigo 25.°
Discussao publica

1 — A aprovagéao pela Camara Municipal do pedido de licenciamento de operagéo de lotea-
mento sera precedida de um periodo de discussao publica, a efetuar nos termos do previsto na
legislagdo em vigor.
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2 — Ficarao isentas de discussao publica as operagdes de loteamento, integradas em Plano
de Urbanizacgao eficaz, bem como aquelas que cumpram, cumulativamente, as seguintes condi-
¢oes:

a) A area de terreno objeto de intervengéao seja inferior a 2,5 ha;

b) A area bruta de construgao resultante seja inferior a 6 500 m?;

¢) O numero de fogos resultante seja inferior a 50;

d) A altura da fachada seja igual ou inferior a quatro pisos acima do solo ou 13 m;

e) A populagado nao exceda 10 % da populagdo do aglomerado onde se insere a pretensao.

Artigo 26.°
Obras de impacte semelhante a loteamento

1 — Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, na sua atual redagéo, considera-
-se obra de edificagdo geradora de impacte semelhante a uma operagao de loteamento:

a) Edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que disponha de mais do que vinte
fragdes ou unidades de utilizagao;

b) Toda e qualquer constru¢do que disponha de mais do que vinte fragdes ou unidades de
utilizagéo;

c) Todas aquelas construgdes e edificagbes que envolvam uma sobrecarga dos niveis de
servico nas infraestruturas e/ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento,
ruido, etc.

d) Configurem uma situagdo semelhante a moradias em banda, ainda que unidas por caves,
com mais de 10 fragdes ou unidades de utilizagao.

2 — As edificagbes com impacte semelhante a loteamento devem prever o pagamento de
taxas e as cedéncias iguais aos processos de loteamento, identificadas no Regulamento e Tabela
de Taxas e Licencas.

3 — Os indices de construgéo a cumprir sao os previstos para os loteamentos no mesmo local,
assim como a Portaria em vigor.

4 — As obras de ampliagdo, com ou sem alteragao da utilizagéo principal, de edificagdes ja
existentes e licenciadas antes da entrada em vigor do presente regulamento devem ser conside-
radas como de impacte de loteamento desde que resulte, da totalidade da edificagao, existente e
a ampliar, a determinacao da ocorréncia das condi¢des descritas no presente artigo.

Artigo 27.°
Obras de impacte relevante
1 — Considera-se obra de edificagdo geradora de impacte relevante:

a) Uma area de construgao superior a 2500 m?, destinada, isolada ou cumulativamente, a
habitacdo, comércio, servigos, restauragao e bebidas, armazenagem, industria ou outros usos;

b) Uma area de construgao superior a 3500 m?, destinada a empreendimentos turisticos e
equipamentos privados, designadamente, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de saude
ou apoio social.

2 — As edificagbes com impacte relevante devem prever o pagamento de taxas e as cedéncias
de areas verdes e de estacionamento, de acordo com a portaria em vigor, conforme se indica no
presente Regulamento.

3 — Os indices de construgdo a cumprir sdo os previstos para o licenciamento de obras par-
ticulares.

4 — As obras de ampliagdo, com ou sem alteragao da utilizagéo principal, de edificagdes ja
existentes e licenciadas antes da entrada em vigor do presente regulamento devem ser consideradas
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como de impacte relevante desde que resulte, da totalidade da edificagao, existente e a ampliar, a
determinacdo da ocorréncia das condi¢des descritas no presente artigo.

Artigo 28.°
Fatores condicionantes do deferimento

Tendo sempre presente que a Camara Municipal tem o dever de defesa do interesse publico,
considerar-se-ao obras suscetiveis de manifestamente afetarem a estética das povoacgoes, a sua
adequada insergado no ambiente urbano ou a beleza das paisagens, aquelas que, em face de uma
realidade urbana com validados valores patrimoniais, ambientais e ou culturais, ndo observem o
seguinte:

a) No restauro, um rigoroso estudo do existente e critérios validos de recuperagao arquiteto-
nica;

b) Na reconversao, uma linguagem arquitetonica de modernidade, plasticamente adequada
ao antigo a manter;

¢) Na construgdo nova, uma linguagem arquitetonica erudita, culturalmente assumida, que
contribua, com qualidade e rigor historico, para a vivéncia espacial dos lugares.

SECGAO I

Técnicos responsaveis

Artigo 29.°
Equipa multidisciplinar para projetos de loteamentos

1 — Os projetos de operagdes de loteamento urbano serao elaborados por equipas multidis-
ciplinares, que deverao incluir pelo menos um arquiteto, um engenheiro civil ou um engenheiro
técnico civil.

2 — As equipas multidisciplinares de projetos de loteamento deverao dispor de um coordenador
técnico do projeto, designado entre os seus membros.

3 — Para além das excegoes previstas na legislagao aplicavel em vigor, é dispensada a cons-
tituicdo de equipa multidisciplinar nos casos que n&o ultrapassem os seguintes limites maximos:

a) Quando a area integrada na operacao de loteamento destinada a habitagdo ou outros fins
for igual ou inferior a 10 000 m? e o nimero de fogos a erigir for igual ou inferior a 50.

b) Quando a éarea integrada na operacao de loteamento destinada a fins industriais ou de
armazenagem for igual ou inferior a 20 000 m?.

Artigo 30.°
Termo de responsabilidade

1 — Os termos de responsabilidade previstos no artigo 10.° do RJUE, na sua atual redagao,
obedecerao as especificidades constantes na Portaria em vigor.

2 — No caso dos autores dos projetos, diretor de obra, diretor de fiscalizagdo de obra e ou
coordenador de projeto, retirarem ou renunciarem a sua responsabilidade, considerar-se-a sus-
pensa a respetiva licenga, comunicagéo prévia, sendo, consoante os casos, obrigatéria a imediata
paralisagao da obra até que o requerente apresente declaracdo do novo técnico responsavel no
prazo de 20 dias, sem o qual a obra sera embargada.
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Artigo 31.°

Competéncias e obrigagoes dos técnicos autores de projeto, diretor de obra,
diretor de fiscalizagao de obra e ou coordenador de projeto

Sem prejuizo de qualquer outra competéncia ou obrigagado definida na lei, os técnicos res-
ponsaveis deverao:

a) Cumprir a legislagdo em vigor aplicavel aos projetos, nomeadamente ao previsto neste
regulamento, apresentando os processos devidamente instruidos e sem erros ou omissoes;

b) Cumprir ou fazer cumprir, nas obras sob a sua diregao, fiscalizagdo ou coordenacgéo
e responsabilidade, todos os projetos aprovados, normas de execucdo e demais dispo-
sicbes legais aplicaveis, bem como todas as intimagbdes que sejam feitas pelos servigos
competentes;

c) Dirigir técnica ou fiscalizar efetivamente as obras da sua responsabilidade, registando os
fatos relevantes no livro de obra.

Artigo 32.°
Substituigdo e abandono da obra

1 — Sempre que se verifique a substituicdo dos técnicos, o dono da obra deve apresentar
novas pecgas desenhadas e escritas, em substituicdo das existentes no processo inicial, quando a
Camara Municipal assim o entender, apresentando sempre o respetivo termo de responsabilidade
do técnico substituto, por forma a que a Camara Municipal proceda ao averbamento de substituigao
No processo.

2 — Quando o técnico responsavel pela direcao, fiscalizacdo da obra ou coordenacio de
projeto, deixe efetivamente de a dirigir, fiscalizar ou coordenar, deve comunicar imediatamente a
Camara Municipal, por escrito, porque s6 assim se desresponsabiliza pelo desenvolvimento pos-
terior da mesma.

3 — Apd6s a comunicacéao referida no numero anterior, a fiscalizacdo devera, de imediato,
deslocar-se ao local da obra, assinalando a suspenséo dos trabalhos com documentagao fotogra-
fica, até que outro técnico, nos termos do presente Regulamento, assuma a responsabilidade pela
diregcéo técnica da obra, no prazo de 20 dias, sob pena da obra ser embargada.

Artigo 33.°

Penalidades dos técnicos autores de projeto, diretor de obra, diretor de fiscalizagao
de obra e ou coordenador de projeto

1 — Poderéo ser aplicadas penalidades aos técnicos, para além das previstas na legislagao
geral, nomeadamente quando:

a) Apresentem projetos com erros ou omissdes que possam prejudicar ou induzir a erro a sua
apreciacgao;

b) Nao cumpram, durante a execugdo da obra, o projeto aprovado no que diz respeito a
implantagdo e cota de soleira, volumetria e alturas da fachada ou edificagao, composigao exterior
e natureza dos materiais e acabamentos.

2 — Apds a notificacdo do técnico, pela Camara Municipal, de que este ndo se encontra a dar
cumprimento as obrigacdes estabelecidas neste regulamento e na Lei geral, este serd inibido de
apresentar projetos, coordenar, dirigir ou fiscalizar obras nesta Camara Municipal pelo periodo de
seis meses a dois anos.
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SECCAO IV

Fiscalizagao

Artigo 34.°
Ambito

A presente seccao deste Regulamento, sem prejuizo do disposto nos artigos 93.° e 94.° do
RJUE, na sua atual redagao, rege a atividade de fiscalizagdo das operagdes urbanisticas sujeitas
a licenciamento, comunicagao prévia, das autorizagdes de utilizagao ou das obras de escassa
relevancia urbanistica, a levar a efeito pela Divisdo de Planeamento, Urbanismo e Ordenamento
do Territorio.

Artigo 35.°
Fiscalizagao

1 — Os atos de fiscalizagao a levar a efeito no local onde decorre a operagao urbanistica,
consistem, para além das demais mencionadas na Lei, em verificar o seguinte:

a) A existéncia de licenga, de recibo de admisséao e respetiva liquidagdo de taxas relativas a
obras sujeitas ao regime de comunicagéo prévia ou da devida comunicagdo a Camara Municipal,
nos termos do Artigo 24.° do presente Regulamento, das obras isentas de controlo prévio;

b) A seguranga, higiene e arrumagéo do estaleiro, dos tapumes, das maquinas e dos mate-
riais;

¢) O alinhamento do edificio na respetiva implantagdo, das cotas da soleira, do arruamento,
das redes de agua e do saneamento, sendo o alinhamento e as cotas referidas ao projeto, ao
loteamento ou ao plano urbanistico existente para o local, identificando-os de acordo com as exi-
géncias legais;

d) A afixagdo no prédio dos avisos, publicitarios da obra a realizar, em conformidade com a
Portaria em vigor;

e) A afixagao no prédio da placa identificadora do técnico da obra, do projetista, do construtor
e do alvara deste;

f) Se a execugao material das obras previstas nos artigos 6.° e 6.°-A do RJUE, na sua atual
redacgao, foram ou estéo a ser executadas de acordo com a n.° 8 do artigo 6.° do mesmo diploma
legal;

g) Se a execugdo material das obras previstas no artigo 7.° do RJUE, na sua atual redagao,
foram ou estao a ser executadas de acordo com a n.° 6 do mesmo artigo;

h) Nos termos da Lei, o livro de obra e a atualizagdo deste, bem como o registo de todos os
fatos relevantes, relativos a execugao da respetiva obra, sendo que a fiscalizagao deve efetuar as
anotacdes necessarias naquele;

i) A conformidade da execugado da obra com o projeto aprovado;

J) O licenciamento de ocupagao da via publica por motivo de execugéo da obra;

k) O cumprimento do prazo fixado pelo Presidente da Camara Municipal ao infrator para demolir
a obra e repor o terreno na situagao anterior;

) A limpeza do local da obra apds a sua conclusao, a reposigdo do pavimento alterado em
consequéncia da execugao da obra e a ocupagéao da via publica;

m) Se a ocupagao das edificagdes ou das suas fragdes autbnomas se faz com autorizagéo de
utilizagao e se esta de acordo com o uso fixado na mesma;

n) Fazer proposta fundamentada ao Presidente da Camara e ao Chefe de Divisao respetivo
para embargar os trabalhos das obras nao licenciadas, admitidas a comunicagéo prévia ou de
escassa relevancia urbanistica, executadas em violagédo ao disposto no artigo 80.°-A do RJUE, na
sua atual redacao.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 209 28 de outubro de 2022 Pag. 322

2 — Cabe ainda a fiscalizagao elaborar, sem prejuizo de todas as demais competéncias atri-
buidas por Lei:

a) O registo de entradas das denuncias, das participagdes e dos autos de noticia de contraor-
denacédo sobre operagdes urbanisticas, bem como o andamento de cada registo.
b) O auto de embargo determinado pelo Presidente da Camara Municipal.

CAPITULO 1lI

Urbanizagao

SECCAO |

Areas de cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos

Artigo 36.°
Loteamentos, obras com impacte de loteamento e com impacte relevante

1 — Os loteamentos, as obras com impacte de loteamento e com impacte relevante, conforme
definidas neste regulamento, estéo sujeitas as cedéncias obrigatérias previstas na Portaria em vigor,
para areas verdes, areas de equipamento publico, estacionamento, arruamento e passeios.

2 — Se o prédio em causa estiver dotado de areas verdes e de equipamento nas imediag¢des ou
se a Camara Municipal entender nao se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espago
verde, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o promotor obrigado ao paga-
mento de uma compensagao ao Municipio, que podera ser paga em espécie, através de cedéncia de
lotes ou prédios urbanos, podendo ainda a Camara Municipal optar pela compensacéo em numerario.

3 — O calculo das compensagobes sera efetuado através da seguinte férmula:

Calculo da compensagao relativa a ndo cedéncia de espagos verdes e de areas de utilizagédo
coletiva:

A determinacgéao do valor do terreno, de modo a contemplar a compensacgao a pagar a Camara
Municipal € o somatdrio do valor do terreno calculado para implantar o equipamento publico cor-
respondente a implantagao de edificio destinado a equipamento (Vequipamento), adicionado ao
valor do terreno sobrante, descoberto, espacgo verde (Vverde), calculado como area verde de utili-
zacgao coletiva. O processo de calculo do valor do terreno tem por base o previsto no Decreto-Lei
n.° 287/2003, de 12 de novembro, e respetiva regulamentagéo e ulteriores alteragbes. Assim, o
calculo é feito pela seguinte férmula:

VTotal = Vequipamento + Vverde
Vequipamento = V¢ x Abc x Al% x Ca x Cl x Cq x 0,85
sendo:

V¢ — valor base do prédio construido ou a construir, por metro quadrado, conforme previsto
na Portaria em vigor, de 603,00€/m?.

Abc — Area bruta de construgdo, correspondente & area de equipamento publico calculada
pela Portaria n.° 216-B/2008, 3 de margo, e ulteriores alteragdes.

Al% — Percentagem a aplicar na area de implantagéo, sendo de 0,18 para a vila de Castro
Daire e 0,15 para o restante concelho.

Ca — Média ponderada dos coeficientes de afetagao por piso, correspondente as areas afe-
tadas:

Habitagdo — 1,00
Servicos — 1,10
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Comércio — 1,20

Armazéns e arrumos afins, anexos as areas comerciais ou de servigos — 0,6

Aparcamentos ou estacionamento coberto — 0,40

Cl — Coeficiente de localizagao aprovado para o concelho de Castro Daire, por Portaria em
vigor.

Cq — Coeficiente majorativo, s6 para moradias unifamiliares (1,03)

VVerde = Vc x (A12 x 0,025 + Ad x 0,005) x Ca x Cl x Cq x 0,85
sendo:

A12 — Area de terreno verde e livre até ao limite de duas vezes a area de implantagao, cor-
respondentg a area de equipamento publico.
Ad — Area de terreno livre que excede o limite da area anterior (A12).

Nos prédios vazados, a area de implantagao correspondente a projegéo, na horizontal, do seu
perimetro exterior, correspondente a area fechada medida pelo perimetro exterior das paredes.

A cedéncia dos espacos verdes e de equipamento podera ser parcial. Acompensagao a pagar
pelas areas verdes e de equipamento nao cedidas, sera calculada pela ponderacdo dada pela
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, no calculo das respetivas areas.

4 — O calculo das caugdes em loteamentos ou obras de urbanizagao sera calculado da
seguinte forma:

Tabela 1. — Parametros para calculo da caugao em operagoes de loteamento, obras de impacte
de loteamento e de impacte relevante e respetiva obras de urbanizagao

1. Em vias de comunicagéao, arruamentos e passeios:
a) Macadame ou tout-venant por metro quadrado (0,20 mespessura). . .. .........c.ouino. .. 10,00€
b) Macadame betuminoso — Sempenetragdo betuminosa, por metro quadrado (0,20 m espes-
SUI) « o ittt e e e e e e e e e 12,00€
c) Tapete betuminoso (5+5), pormetroquadrado .. ... ... e 25,00€
d) Calcada a Portuguesa, pormetroquadrado . .............. . i 20,00€
e) Calgada em cubos granito (0,10 mts), pormetroquadrado. . .. .............. ... ... 25,00€
f) Calgada em cubinhos (0,05 mts), pormetroquadrado . .............. .. ..., 35,00€
g) Calgada em paralelipipedos (0,20 mts x 0,10 mts), por metro quadrado. . . ................. 30,00€
h) Calgada em pavé ou em lajeta prefabricada, por metroquadrado . ....................... 20,00€
i) Valeta em betao . . .. ... e 20,00€
J) Valeta em CUDOS . . ... e 25,00€
k) Pavimento lajeado granitocom 0,12 mts . . .. ... ... 125,00€
)] Pavimento lajeado granitocom 0,18 mts. ... ... ... . . . 170,00€
m) Lancil em granito (8 x 22 cm), pormetrolinear . ........ ... ... 30,00€
n) Lancil em granito (10 x 22 cm), pormetrolinear .. ........ .. ... . . . 35,00€
0) Lancil em granito (12 x22 cm), pormetrolinear . ............ ... 40,00€
p) Lancil em granito (15 x 22 cm), pormetrolinear .. ........ .. ... . i 45,00€
q) Lancil em granito rampeado, por metrolinear . ........ ... ... ... ... .. ... i 190,00€
r Lancil em betdo, pormetrolinear. . . ... ... . e 25,00€
S) Lancil em betdo rampeado, pormetrolinear . . ... ... . . .. . 65,00€
f) Betonilha (com 0.10 mde largura). . . ... ... e e 30,00€
2. Redes de esgotos (metro linear) . .. ... i e 35,00€
3. Rede de agua domicilidria (metro linear) . . ... .. 20,00 €
4. Rede de aguas pluviais (metro linear) . .. ... ... 35,00€
5. Ramal de agua domiciliaria:
a) Até 5 metros:
o DB Bl 110,00€
. [ DB 7 120,00€
. [ De 1 /A 130,00€
V. [ D 1 )2 140,00€
V. DB 2 150,00€
Vi. | SUPBIIOr @ 2 . L e 160,00€
b) Por cada metro suplementar:
i. |20 % do custo do ramal até 10 metros.
ii. 1A partir de 10 metros, 10€/ml a adicionar aos montantes referidos nos pontos anteriores.
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6. Ramal de esgoto domiciliario:
a) Até 5 metros:
L 1de 0,125 MM . . 140,00€
i, [de 0,140 MM . . ..o 160,00€
fii. [de 0,160 MM . .. ... 180,00€
V. [de 0,200 MM . . ..o 200,00€
b) Por cada metro suplementar — 10 % do custo do ramal até 5 m.
7. Ramal de aguas pluviais, com @ de 200 mm, numa extensao de 8 metros incluindo sarjetas . . . | 250,00€
Artigo 37.°

Condicionamentos das areas de cedéncia

1 — As operacgdes urbanisticas previstas no artigo anterior que cedam areas verdes e areas
destinadas a equipamento publico ou a utilizagao coletiva a integrar no dominio municipal, devem
apresentar viabilidade construtiva e respeitarem as normas legais e regulamentares para o fim a
que se destinam.

2 — As éareas destinadas a espacos verdes e a equipamentos de utilizagdo coletiva a integrar
no dominio municipal, deverao sempre possuir acesso direto a espago ou via publica ou integrar
areas que ja o possuam. A sua localizagédo devera, efetivamente, contribuir para a qualificagao do
espaco urbano onde se integram e para o usufruto da populacéao instalada ou a instalar no local.

Artigo 38.°

Estacionamentos

1 — As areas destinadas a estacionamento publico ou privado séo calculados de acordo com
a Portaria em vigor.

2 — Nos casos em que os planos municipais de ordenamento do territorio definam os para-
metros de dimensionamento, serdo estes os utilizados para o calculo das areas de cedéncia para
estacionamentos.

SECCAO Il

Taxas pela realizagdo, manutengao e reforgo das infraestruturas urbanisticas

Artigo 39.°
Ambito de aplicagdo

1 — Ataxa pela realizacao, manutencao e reforco de infraestruturas urbanisticas é devida, quer
nas operacdes urbanisticas de loteamento, quer nas operagdes urbanisticas de edificagao, sempre
que, pela sua natureza, impliquem um acréscimo de encargos publicos de realizagdo, manutengao
e refor¢o das respetivas infraestruturas.

2 — A Taxa pela Realizagdo, Manutencao e Reforgo das Infraestruturas Urbanisticas (TRIU)
€ devida dentro dos perimetros urbanos, nas seguintes operagdes urbanisticas de urbanizagao e
edificacao:

a) Operagdes de loteamento, obras com impacte de loteamento ou com impacte relevante e
respetivas alteragdes, quando impliquem ampliacdo de areas de construcao;

b) Nas restantes operag¢des urbanisticas dentro dos perimetros urbanos, em obras de cons-
trugao, reconstrugao total, ampliagao, desde que seja ampliado um fogo ou fragdo em edificagédo
existente.

3 — Aquando da emissao do alvara ou de Comunicagao Prévia, relativos a obras de edifica-
¢ao, ndo sao devidas as taxas referidas no niumero anterior, se as mesmas ja tiverem sido pagas
previamente, aquando do licenciamento ou de Comunicagao Prévia da correspondente operagao
de loteamento e de operagdes de obras de urbanizagao.
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4 — As operagoes referidas nos nimeros 1 e 2 do presente artigo estao sujeitas ao pagamento
do eventual reforgo e manutengao das infraestruturas existentes, ficando o proprietario obrigado
a realizagao daquelas em falta.

Artigo 40.°

Calculo da taxa pela realizagdao, manutengao e reforgo das infraestruturas urbanisticas
1 — O calculo do montante da TRIU é resultante do somatoério de 2 parcelas:
TRIU=Q1+ Q2

TRIU — Taxa pela Realizagao, Reforgo e Manutencao das Infraestruturas Urbanisticas.

Q1 — Encargos resultantes da manutencéao e reforgco das infraestruturas urbanisticas exis-
tentes.

Q2 — Investimento Municipal na realizagdo das infraestruturas gerais em falta.

2 — A parcela Q1 é calculada pela seguinte formula:
Q1=AC x CC xK1x0,10

Q1 — Montante da parcela em euros.

AC — Area bruta de construgao, reconstrugao total ou area ampliada correspondente ao fogo
ou fragéo.

CC — Custo de construgao em Euros por metro quadrado, atualizavel anualmente por Portaria
que fixa o preco de habitagdo a custos controlados.

K1 — Coeficiente a aplicar de acordo com a Lei n.° 168/99, de 18 de setembro (Codigo das
Expropriagdes), nos termos da tabela seguinte:

Tabela 2
Infraestruturas Valores de K
1 Arruamentos COmM PaVIMENTOS . . . . ..ottt e e e e e 0,015
2 Rede de Abastecimento de Agua .................................................. 0,010
3 Rede de Energia Elétrica . .. ... ... .. e 0,010
4 Rede de Saneamento. . . ... ... .. . 0,015
5 Passeios frontais @0 prédio . . ... .. e 0,005
6 |Redede Aguas PIUVIaiS . ................uiiiin 0,010
7 Rede TelefOnica . .. ... e 0,005
8 Rede de Gas . ... 0,010

O valor de K a aplicar nas operagdes urbanisticas previstas na alinea a) do n.° 2 do artigo
anterior (Obras de loteamento, impacte de loteamento ou impacte relevante) é o somatério dos
valores de K previsto nesta tabela, igual a K = 0,080.

O valor de K nas restantes operagdes urbanisticas previstas na alinea b) do n.° 2 do artigo
anterior, € o somatorio dos correspondentes valores de K para arruamentos, redes de agua, eletri-
cidade e saneamento, correspondente a K = 0,050.

3 — O montante de Q2 é calculado através da seguinte férmula:
Q2 = (I x A)/(S x IMC)

Q2 — Montante da parcela em euros

I — Investimento Municipal pela realizagéo e reforgo das Infraestruturas gerais na area urbana
do Municipio, calculado com base no Plano Plurianual de Investimento Municipal, relativo ao ultimo
ano.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 209 28 de outubro de 2022 Pag. 326

AC — Area bruta de construgao, reconstrugao total ou area ampliada correspondente ao fogo
ou fragao.

S — Area urbana do Municipio.
IMC — Indice médio de construgcdo que tem como valor 0,5, correspondente a area média
permitida num espaco bruto urbano.

4 — A aplicacdo de TRIU nos edificios industriais, agricolas, florestais e armazéns sera de
30 %.

SECGAO I

Isencéo e redugao de taxas

Artigo 41.°
Isengéao e redugoes

1 — Estdo isentas do pagamento de taxas as entidades e outras pessoas coletivas de direito
publico ou de direito privado, as quais a lei e ou regulamentos confiram tais isengoes.
2 — Ficam isentos de liquidagao de taxas de infraestrutura urbanisticas os seguintes casos:

a) Todas as obras de edificagdo ou loteamento promovidos por pessoas coletivas de direito
publico ou de utilidade publica, cooperativas, associagdes religiosas, culturais, desportivas, recre-
ativas ou profissionais de direito privado sem fins lucrativos, desde que as mesmas se destinem a
realizagao dos correspondentes fins estatutarios;

b) Operagdes urbanisticas de loteamento ou de edificagdes promovidas por entidades publicas
ou particulares, as quais tenham sido objeto de acordos especificos com a Camara Municipal ou
sejam de iniciativa desta.

3 — Ficam sujeitas a reducdo de taxas devidas pelos procedimento de controlo prévio, nos
termos definidos no Regulamento de Taxas e Licengas, as obras de reabilitagdo urbana realizadas
em prédio urbano, localizado:

a) Na area correspondente ao nucleo histérico da vila de Castro Daire, delimitado no plano
municipal de ordenamento do territério aplicavel ao local;

b) Nas areas correspondentes as zonas gerais de prote¢do a imoveis classificados como monu-
mento nacional ou imével de interesse publico, definidos nos termos do Decreto-Lei n.° 309/2009,
de 23 de outubro, na sua atual redacao.

SECGAO IV

Ocupagao do dominio publico

Artigo 42.°
Utilizagdo ou ocupagao do espago publico

1 — A utilizagc&o ou ocupagdo do espacgo publico estara sujeita a aprovagdo municipal ainda
que a mesma tenha carater temporario, designadamente, nos seguintes casos:

a) A ocupagao do espago que esteja relacionada com a realizagéo de obras;

b) A ocupagédo do espacgo destinada a esplanadas ou qualquer outra utilizagdo, designadamente,
exposigcado ou comercializagdo de produtos e bens;

¢) A utilizagdo do subsolo em redes viarias municipais ou de outro dominio publico municipal
ou ainda do espacgo aéreo, pelos particulares e pelas entidades concessionarias das exploragdes
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de redes de telecomunicagdes, de eletricidade, de gas, ou outras, com excegao das redes de agua
e saneamento e drenagem de aguas pluviais, sem prejuizo do disposto no Regulamento e Tabela
de Taxas e Licencas.

2 — Ainstalagéo de antenas de repeticao e de retransmissao estara ainda abrangida pelo
disposto no presente artigo, sem prejuizo da obrigatoriedade do cumprimento de outras disposi-
¢oes legais.

3 — Os elementos instrutorios para o pedido de utilizagdo e ocupacgao da via publica para os
fins previstos nas alineas b e ¢ do n.° 1 do presente artigo, sdo os seguintes:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal com a indicagao:

i) Do tipo de ocupacéo pretendida;

ii) Da forma de ocupacgéo da via publica;

i) Do prazo e da area de ocupacgao, nos casos da alinea b) do n.° 1 do presente artigo;

iv) Da extensao pretendida, nos casos da alinea ¢) do n.° 1 do presente artigo.

v) Planta de localizagéo a escala 1/1000 ou 1/500, com a indicagao do tragado da utilizagédo
ou da ocupacao pretendida.

Artigo 43.°
Caugao

1 — Todas as utilizagdes ou ocupagdes do espaco publico referidas no Artigo 42.° do presente
regulamento estao sujeitas ao pagamento de uma caugao, a prestar antes do inicio das interven-
¢des necessarias a mesma utilizagdo ou ocupagéao, destinada a garantir a reposicao do espago
publico nas condigdes que existiam antes da respetiva ocupagao ou utilizagdo, designadamente o
pavimento e os equipamentos publicos eventualmente afetados.

2 — Acaucao referida no n.° 1 do presente artigo é calculada pelos servigos municipais a quem
for atribuida superiormente essa competéncia, sendo o calculo da mesma efetuada de acordo com
os valores previstos no n.° 4 do Artigo 36.° do presente regulamento.

3 — Acaugao prevista no presente artigo podera ser devolvida, a requerimento do interessado,
desde que se demonstre que as condi¢cdes do espaco publico ocupado ou utilizado se encontra
nas condi¢des originais anteriores a utilizagdo ou ocupagéo, com base em informagéo a prestar
para o efeito pela fiscalizagao.

4 — Nenhuma utilizagdo ou ocupacdo do espaco publico que esteja sujeita a prestacdo de
caugao pode ocorrer sem que a mesma se encontre prestada a favor do Municipio.

Artigo 44.°

Ocupagao do dominio publico por motivo de obras

1 — A ocupacgao da via publica por motivo de obras s6 sera permitida mediante prévia apro-
vacgado municipal do pedido.
2 — Os elementos instrutérios para o pedido de ocupagéo da via publica sdo os seguintes:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal onde indique:

i) Prazo previsto para a ocupagéao

i) Tipo de ocupagao que pretende

iif)y Area da Ocupagao

iv) Largura da via que fica disponivel para passagem de transito

b) Planta de localizagao a escala 1/1000 ou 1/500 ou a escala superior onde conste, com
precisao, o local onde se pretende levar a efeito a ocupagao
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3 — Quando seja necessaria e viavel a ocupagao total do passeio ou ainda de parte da faixa de
rodagem, serdo obrigatoriamente construidos corredores para pedes, com as dimensdes minimas
de 1,20 m de largura e 2,20 m de pé-direito, devidamente sinalizados, imediatamente confinantes
com o tapume e vedados pelo exterior com prumos e corrimdo em tubos redondos metalicos,
devendo os mesmos prever também a correspondente iluminagdo noturna, bem como protegéo
para troncos e ramos de arvores, quando existam.

4 — Podera ser permitida a ocupacao total do passeio ou mesmo a ocupacao parcial da
faixa de rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo minimo
indispensavel a especificar no pedido, em casos excecionais, devidamente reconhecidos pelos
servigos técnicos municipais competentes a partir da demonstracao de que tal sera absolutamente
necessario a execucgao da obra.

5 — O prazo de ocupagao do espago publico ndo podera exceder o fixado nas respetivas licen-
¢as, comunicagao prévia ou o indicado nos casos de obras previstas no Artigo 20.° e no Artigo 24.°
do presente Regulamento.

6 — O periodo de tempo pelo qual foi aprovado o pedido é prorrogavel, nos mesmos termos
em que o for a respetiva licenca ou comunicacao prévia.

7 — Sempre que se verificar a necessidade de garantir o acesso de transeuntes ao edificio,
dever-se-ao prever solugdes que garantam a seguranga e comodidade, designadamente, através
da delimitagdo dos andaimes e colocag¢ao de estrado estanque ao nivel do primeiro teto.

8 — Se existirem arvores, candeeiros de iluminagao publica ou outro tipo de mobiliario urbano
junto da obra, dever-se-ao fazer resguardos que impegam quaisquer danos nos mesmos.

9 — Sempre que seja necessario remover arvores ou equipamentos € obrigatorio o respetivo
parecer dos servigos técnicos municipais competentes, sendo as despesas de remogao e posterior
colocacéao por conta do interessado.

10 — Os entulhos provenientes das obras deverdo observar as regras existentes para os
mesmos no Regulamento de Residuos Sélidos Urbanos.

11 — Alicenca caduca com o decurso do prazo que lhe foi administrativamente fixado, com a
conclusao da obra ou pelo desrespeito das condigbes estabelecidas.

12 — A ocupacgéo do espago publico por motivo de obras esta sujeita a prestagao de caugao,
pelo prazo da ocupacédo, sendo esta calculada, com as devidas adaptagdes, nos termo previstos
no Artigo 43.° do presente regulamento.

Artigo 45.°
Plano de segurancga

1 — Sera obrigatoéria a existéncia, em obra, de plano de seguranga e saude.

2 — A concesséo de licenga, a comunicagao prévia ou as suas isengdes, ndo isentam o dono
da obra, o técnico responsavel pela diregao técnica da obra, fiscalizagdo ou coordenador de projeto
e o construtor, do cumprimento de toda a legislac&o e regulamentos em vigor.

3 — Os prejuizos causados a terceiros ou ao municipio pela execugdo da obra, mormente
os decorrentes da deposi¢cao de materiais de construgcao ou da colocagado de andaimes, sdo da
responsabilidade dos seus autores que, nos limites da lei, ficam obrigados ao pagamento de
indemnizacéo.

4 — Sem prejuizo do disposto no Artigo 49.° do presente Regulamento, na colocagéo de andai-
mes com altura superior a 5 m deve o requerente apresentar termo de responsabilidade emitido
por técnico que assuma a seguranga da obra.

Artigo 46.°
Regras de execugao

Aquando da execugéo da obra deverao os seus agentes observar todas as normas que garantam
a segurancga dos trabalhadores da mesma e do publico em geral, evitando ainda quaisquer danos
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materiais para os bens do dominio publico e particular, nos termos referidos nos artigos seguintes,
como também devem evitar prejudicar o transito automovel.

Artigo 47.°
Residuos soélidos

1 — Relativamente aos residuos da construgdo e demolicdo, os donos da obra e respetivo
empreiteiro responsavel pela mesma, ficam obrigados ao cumprimento das normas constantes no
Decreto-Lei n.° 46/2008 de 12 de margo ou outra que o vier a substituir.

2 — Qualquer edificagdo nova, alterada, adaptada ou ampliada devera possuir espago para
0 armazenamento de residuos solidos, caso se justifique.

3 — As solugdes de compartimentos de armazenagem de residuos solidos devem situar -se
em locais de facil acessibilidade a partir do arruamento publico, dando-se primazia a sua integragao
formal e volumétrica no edificio a criar. Estes compartimentos nao devem ser implantados a cotas
inferiores aos arruamentos e servidos por rampas de vencimento de desniveis, por forma a nao
dificultar a sua funcionalidade.

Artigo 48.°
Maquinas, amassadouros, depdsitos de entulho e materiais

1 — As maquinas, amassadouros e depésitos de entulhos ficardo no interior da area delimitada
pelos tapumes referidos no Artigo 50.° , devendo prever -se condutas fechadas, de modo a que
nao haja disperséo ou projecéo de poeiras ou detritos para fora da zona de trabalhos sempre que
existam entulhos que tenham que ser langados em altura. Os amassadouros ndo poderao assentar
diretamente sobre os pavimentos construidos.

2 — Em casos de recolha de entulhos e aterros retirados da obra ou parcela, o transporte uti-
lizado devera ser limpo de lamas e outras sujidades, de modo a manter o asseio dos arruamentos.

3 — Na eventualidade do perimetro da obra ndo permitir o cumprimento de disposto non.® 1 do
presente artigo, o depdsito de entulhos podera, excecionalmente e precedido de decisao favoravel
dos servigos técnicos municipais competentes, ser colocado fora dos tapumes.

4 — Em casos especiais, devidamente justificados e em que for dispensada a construgao de
tapumes, os amassadouros e o depdsito de entulhos e materiais poderao, precedidos de decisao
favoravel do servigcos técnicos municipais competentes, localizar -se nos passeios ou, se nao exis-
tirem, até 1 m da fachada.

5 — Nas situagdes previstas no nimero anterior, as amassas a fabricar e os entulhos a empilhar
deverao ser feitos sobre estrados, diariamente removidos para o interior das obras, de modo a evitar
quaisquer prejuizos ou falta de limpeza dos arruamentos. Os entulhos ou materiais depositados
nunca poderao ser em tal quantidade que perturbem o transito.

6 — Se das obras resultarem entulhos que tenham que ser lancados de alto, sé-lo-ao por meio
de condutas fechadas, para um depdsito igualmente fechado, que proteja os transeuntes.

7 — Poder-se-a permitir a descarga direta das condutas para veiculos de carga, protegidos de
modo a evitar poeiras, desde que estes possam estacionar sob a conduta, que tera no seu terminal
uma tampa solida. Dever-se-a ainda salvaguardar as seguintes condigdes:

a) Colocacao obrigatdria, sob a conduta, de uma protegéo eficaz que permita a passagem
para pedes;
b) Altura superior a 2,5 m entre o pavimento da via publica e o terminal da conduta.

8 — As condutas deverao ter as seguintes caracteristicas:

a) Ser vedadas, para impedir a fuga de detritos;

b) Nao ter trogos retos maiores do que a altura correspondente a dois andares do edificio,
para evitar que os detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas;

c¢) Ter um dispositivo de retengao eficiente na base, para deter a corrente de detritos;

d) Ter barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com sinal de
perigo.
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9 — Os entulhos deverao sempre ser removidos para local adequado, nos termos da legisla-
¢ao respetiva em vigor.

Artigo 49.°
Andaimes

1 — Os andaimes deverao ser objeto dos mais persistentes cuidados e vigilancia por parte do
responsavel da obra e seus encarregados, devendo a sua montagem observar rigorosamente as
prescrigdes estabelecidas pelo Regulamento de Seguranga no Trabalho da Construgao Civil.

2 — Ainstalagdo de andaimes obrigara ao seu revestimento vertical, a toda a altura, pelo lado
de fora e nas cabeceiras, com telas ou redes de malha fina, de forma a garantir a seguranga em
obra e fora dela e evitar a queda de residuos e outros materiais.

3 — Quando a ocupacgao da via publica for feita com andaimes com altura superior a 5 m, o
requerente deve apresentar termo de responsabilidade emitido por técnico que assuma a segu-
ranca da obra.

Artigo 50.°
Tapumes, vedagoes e telas

1 — No licenciamento ou na construgao dos tapumes ou outros meios de protegao, devera ser
cumprida a legislagao existente, nomeadamente quanto as normas de seguranga.

2 — Sera obrigatéria a construgcdo de tapumes ou a colocagdo de resguardos que tornem
inacessivel, aos transeuntes, a area destinada aos trabalhos, entulhos, materiais e amassadouros
em todo o tipo de obras.

3 — Os tapumes de protecgéo e limite exterior da obra serao executados com painéis com a
altura minima de 2,20 m e em material resistente, com desenho e execucéo cuidados e dotados
de sinalizag&o noturna obrigatoria, devendo as portas de acesso abrir para dentro.

4 — Atendendo ao tipo de obra ou aos condicionalismos existentes no local, podera ser imposta
a construcao de tapumes ou outros meios de protecdo com caracteristicas especificas, a definir
pelos respetivos servigos técnicos municipais e a reproduzir no respetivo alvara de licenga.

5 — Sempre que, na sequéncia da instalacdo de um tapume, ficar no interior da zona de ocu-
pacgao qualquer equipamento como bocas-de-incéndio e placa de sinalizagdo, entre outros, devera
o dono da obra instalar um equipamento equivalente pelo lado de fora do tapume, durante o periodo
de ocupacao, e nas condigdes a indicar pelos servigos técnicos municipais correspondentes.

SECCAO V

Disposigoes gerais de urbanizagédo

Artigo 51.°
Disposigoes gerais de urbanizagao

1 — As obras de urbanizag&o que impliquem intervengdo, mesmo que minima, na rede viaria
onde se insiram deverdo salvaguardar a manuteng&o e ou melhoria da mesma.

2 — A construcao ou reconstrucao de qualquer edificio dever-se-a executar para que fiquem
assegurados o arejamento, iluminacédo natural e exposi¢do prolongada a agao direta dos raios
solares.

3 — As novas obras de urbanizagcéo deverao:

a) Corresponder a uma mais-valia para o tecido urbano envolvente, pelo que deverao ser
cuidados todos os aspetos que respeitem a interagdo entre novos espagos publicos criados, bem
como 0s que se relacionem com os conjuntos urbanos existentes;

b) Promover a qualificagao dos novos espagos publicos criados, no sentido de os tornar supor-
tes efetivos do exercicio do convivio urbano em condi¢des de conforto e seguranga;
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c¢) Cuidar da diversificagao funcional urbana, propondo a colmatagao de eventuais défices na
oferta do espaco publico existente.

4 — Os novos espacos publicos a criar, no caso de serem orientados ao lazer, deverao ser
equipados com mobiliario urbano que permita efetivar a sua utilizagdo, sem prejuizo do respeito
pela legislacdo em vigor.

Artigo 52.°

Obras na vila de Castro Daire

1 — As novas edificagdes, bem como outras operagdes urbanisticas a levar a efeito na vila de
Castro Daire ndo poderao, em caso algum, pela localizagdo, aparéncia ou proporgdes, comprometer
a traca arquitetdnica da vila, nem prejudicar a beleza da paisagem.

2 — Alicenga ou comunicagao prévia para as obras de que trata o numero anterior sera con-
dicionada a observancia rigorosa das disposigdes previstas neste Regulamento que, para as zonas
de protecao dos imdveis classificados como monumentos nacionais, imoveis de interesse publico
ou valor concelhio terdo, obrigatoriamente, de ter parecer da entidade competente para o efeito.

3 — No nucleo histérico da vila de Castro Daire, com limites devidamente fixados no plano
municipal de ordenamento do territério aplicavel, s6 serdo permitidas caixilharias em madeira ou
noutro material de estética semelhante, ndo sendo permitidos telhados em zinco, fibrocimento,
telha de cimento preta ou outro tipo de chapa, nem ainda qualquer cobertura ou revestimento em
terraco que colida com a arquitetura tradicional da regido. E também proibido o reboco com cimento
a vista, revestimento em marmores, pinturas das juntas em alvenaria de pedra, o fecho de varandas
e sacadas em vidro e a aplicacao de estores.

4 — Dentro da area correspondente & Area de Reabilitagdo Urbana de Castro Daire, apenas
€ permitida a colocagao, nas coberturas, de telha de barro de cor vermelha, com a excecao das
edificagbes que possuam platibanda e a cobertura dessas nao seja visivel.

Artigo 53.°
Obras na aldeia de Campo Benfeito

1 — A aldeia de Campo Benfeito, reveste-se de um importante valor arquitetonico, devendo
ser preservada a arquitetura tipica da regido, pelo que os projetos devem cumprir o disposto nas
alineas abaixo indicadas:

a) A cobertura tem de ser em telha de barro vermelha “tipo escola” sendo proibido telhados
de zinco, fibrocimento ou outro tipo de chapa, nem qualquer cobertura ou revestimento em terraco
que colida com a arquitetura tradicional da regiao;

b) As paredes exteriores tem de ser em granito tipico da regido, ou na sua impossibilidade é
permitida paredes rebocadas e pintadas a cor branco mas todos os vaos (portas e janelas) tém de
ter orlas em granito tipicas da regido com 20 cm de largura e salientes da parede 2 cm;

¢) Nao é permitido reboco com cimento a vista, revestimento em marmores, mosaicos ou
azulejos ou qualquer outro tipo de revestimento, as pinturas das juntas em alvenaria de pedra, o
fecho de varandas e sacadas em vidro;

d) Nao ¢ ainda permitido a aplicagéo de estores, sendo somente permitido portadas em madeira
envernizada ou outro material a imitar madeira;

e) As caixilharias s6 podem ser em madeira envernizada ou outro material de estética seme-
Ihante, com as seguintes cores existentes no local:

i) Aros lacados a bordaux;
iiy Janelas e quadriculas lacadas a branco;

f) Os sotaos so6 sédo permitidos no aproveitamento no desvao do telhado.
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2 — Aadogao de outro tipo de solugbes, ajustadas ao local, para além das previstas no nimero
anterior carece de prévio parecer dos servigos técnicos municipais.

Artigo 54.°
Obras na aldeia de Levadas, Pereiré e Mea

1 — As aldeias de Levadas, Pereird e Me3a, revestem-se de valor arquitetonico relevante, pois
tém a arquitetura tipica da regido, que deve ser preservada. Deste modo os projetos devem ser
executados de forma a que contribuam para a dignificagao e valorizagdo da estética do conjunto,
nao podendo as constru¢gdes comprometerem o aspeto das povoagdes ou dos conjuntos arquite-
ténicos, pelo que, os projetos tem de cumprir as alineas abaixo mencionados:

a) As paredes exteriores na aldeia de Levadas tém de ser em xisto tipico da regido, nao
podendo ser executado em mais nenhum outro material ou revestimento;

b) Nas aldeias de Pereiré e Mea, as paredes exteriores tem de ser em xisto ou granito tipico
daregiao, ou na sua impossibilidade é permitida paredes rebocadas e pintadas, mas todos os vaos
(portas e janelas) tém de ter orlas em xisto ou granito tipicas da regido com 20 cm de largura e
salientes da parede 2 cm;

¢) As caixilharias s6 podem ser em madeira envernizada ou outro material de estética seme-
Ihante.

d) Nao é ainda permitido a aplicagao de estores, sendo somente permitido portadas interiores
e em madeira envernizada;

e) A Cobertura tem de ser em lousa ou telha preta, sendo proibido telhados de telha de barro
vermelha, zinco, fibrocimento ou outro tipo de chapa, nem qualquer cobertura ou revestimento em
terragco que colida com a arquitetura tradicional da regiao;

f) S6 sao permitidos s6tdos no aproveitamento no desvao do telhado.

Artigo 55.°
Afastamentos e alinhamentos das construgées e vedagoes

1 — O afastamento e alinhamento das edificagbes e vedacgdes ao eixo das vias publicas devem
cumprir as normas do Regulamento de Estradas e caminhos municipais previsto na Lein.° 2110/61,
de 19 de agosto, ficando a sua implantagdo sempre paralela ao eixo da respetiva via.

2 — Os afastamentos minimos das edificagdes ao eixo das respetivas vias serao:

a) De 8 m para estradas municipais.

b) De 6 m para caminhos municipais.

c¢) De 4,5 m para outros caminhos publicos.

d) De 3 m para outros caminhos publicos ladeado de construgdes com alinhamentos predefinidos.

3 — Os afastamentos das vedagdes ao eixo das vias serao:

a) De 5 m para estradas municipais nos trogos retos e de 6 m nas curvas convexas.
b) De 4 m para caminhos municipais nos trogcos retos e de 5 m nas curvas convexas.
¢) De 3 m para outros caminhos publicos.

4 — Excetua-se do disposto nos nimeros anteriores, os casos em que se verifique a existéncia
de condicionamentos decorrentes da estrutura urbana local com alinhamentos existentes prede-
finidos que justificam a adogao de afastamentos diversos aos previstos nos n.° 2 e 3 do presente
artigo, conforme se trate de edificagdes ou vedagoes.

5 — De acordo com a Portaria n.° 1532/2008 de 29 de dezembro, o acesso as habitacdes
deve ter uma largura minima de 3,50 m e altura de 4,00 m.

6 — Estradas Nacionais desclassificadas:

a) Em trogos de estradas nacionais desclassificadas, o alinhamento sera o exigido a data da
desclassificagdo, de 5 m em vedagdes ao limite da plataforma e de 20 m ao eixo da estrada.
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b) Dentro das areas urbanas, nas situagdes em que se verifique a existéncia de alinhamentos
existentes predefinidos, os afastamentos das vedagdes e/ou edificacbes devem afastar do limite
da plataforma um espago minimo para estacionamento paralelo a via e passeio de pebdes nao
inferior a 3,50 m a partir da plataforma da estrada, ou um afastamento de 7,00 m para passeio e
estacionamento perpendicular a via, se necessario e enquadrado ao local, com salvaguarda dos
taludes e obras de arte.

Artigo 56.°
Edificios abandonados e inacabados

1 — O presente artigo visa a adogédo de medidas de carater genérico e de execugao perma-
nente tendentes a disciplina de edificios inacabados e de terrenos destinados a construgao que,
nao sendo aproveitados para essa finalidade em tempo util, afetam a salubridade dos locais e a
paisagem.

2 — Nas edificagdes inacabadas com licenciamento ou comunicagao prévia caducos, os res-
petivos processos devem ser instruidos com os seguintes elementos:

a) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial;

b) Quatro fotografias a cores, correspondentes aos algados dos edificios;

c) Estimativa dos custos da obra a realizar;

d) Descrigado do estado pormenorizado da situagao da obra;

e) Livro de obra, quando aplicavel;

f) Declaragdo com indicagao do motivo pelo qual a obra nao foi concluida;

g) Os projetos de engenharia das especialidades podem ser substituidos por termos de res-
ponsabilidade, devidamente atualizados por técnicos credenciados, se os respetivos trabalhos
estiverem concluidos.

3 — Entende-se por edificios inacabados aqueles que se encontrem em fase de construgéo
interrompida e cuja licenga de construgao ja tenha caducado. Considerar-se-ao caducadas as
licengas nos termos do disposto no RJUE, na sua atual redacgéao.

4 — O prazo a conceder para a execugao das obras reguladas no presente artigo nao podera
exceder 2 anos.

Artigo 57.°

Processos caducos e arquivados
Os processos caducos ou arquivados podem ser reapreciados a pedido do requerente desde
que nao tenham dado entrada na Camara Municipal ha mais de quatro anos.
CAPITULO IV
Edificacao
SECCAO |
Disposigoes comuns de edificagao
Artigo 58.°

Recetaculos postais e toponimia

1 — Os recetaculos postais das edificacbes devem sempre estar colocados em local com
acesso direto a via publica.
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2 — No projeto de arquitetura deve estar indicado o local de colocagéo do recetaculo postal,
bem como devem ser apresentados a planta e corte do mesmo, devendo este estar de acordo com
o disposto em legislagdo em vigor.

Artigo 59.°
Conservagao, limpeza e beneficiagdo dos imoéveis

1 — Todos os proprietarios sdo obrigados a manter os seus prédios em perfeito estado de
conservacgao.

2 — No caso de ruina, o proprietario é obrigado a executar e a dar continuidade a obras de
limpeza e reabilitagao dos edificios, no prazo maximo de dois meses apds a notificacdo camararia,
sem prejuizo da legislacéo aplicavel.

3 — No incumprimento do disposto nos numeros anteriores, a Camara Municipal efetuara as
obras necessarias a expensas do proprietario.

Artigo 60.°

Desabamentos

1 — Caso se verifigue o desabamento de qualquer construgédo confinante com a via publica,
deve o seu proprietario, no prazo de 3 dias, proceder a remogao dos materiais.

2 — Quando assim nao proceda, a Camara Municipal removera os materiais a expensas do
proprietario, sem prejuizo de quaisquer outras sangdes aplicaveis ao caso.

Artigo 61.°
Revestimentos dos algados exteriores das edificagoes

1 — As cores a aplicar nas fachadas das edificagées devem ser em tons claros e harmoniosos
de forma a nao causar impacte visual, respeitando o espetro cromatico tipico da envolvente.

2 — Deve-se dar preferéncia as caixilharias em madeira, ferro ou em aluminio.

3 — Nao é permitido a aplicacao de azulejos e marmorite nos algados exteriores dos prédios,
nem a aplicagao de zinco a cor natural e de fibrocimento, assim como de telha de cimento de cor
preta em cobertura de prédios, com excegao, neste caso, de lugares onde predominam os telhados
pretos de telha ou de lousa, onde deve ser mantido o enquadramento, em conformidade com o
disposto no Artigo 54.° do presente Regulamento.

4 — Deve preservar-se os edificios cuja alvenaria seja em granito tipico da regido, exceto nos
casos em que haja alargamento da via publica.

Artigo 62.°
Muros ou vedagodes

1 — Sem prejuizo do previsto em instrumento de gestéo do territério, alvara de loteamento e
de todas as situagdes sujeitas ao cumprimento de disposi¢des legais aplicaveis, nomeadamente
as relativas a servidées administrativas e/ou restricdes de utilidade publica, os muros e vedacdes
devem cumprir o estipulado no Artigo 55.° do presente regulamento.

2 — Os muros ou vedagodes indicados em projeto de arquitetura no &mbito de operacgdes urba-
nisticas sujeitas a licenciamento ou comunicagao prévia sdo de execugao obrigatéria aquando da
execucao da operacao urbanistica, considerando-se, neste ambito, a sua ndo execugao como um
incumprimento do projeto aprovado.

3 — Os muros ou vedagdes, contiguos ou confrontantes com a via publica, ficam sujeitos a licen-
ciamento, nos termos estipulados no RJUE, na sua atual redagao e no presente regulamento.

4 — Os muros ou vedagdes contiguos ou confinantes com as vias publicas ndo podem exceder
a altura maxima de 2 m.
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5 — Excetuam-se da altura maxima referida no n.° 4 do presente artigo os muros de suporte
de terras.

6 — Os muros ou vedagoes interiores que materializem a delimitagao entre prédios ndo devem
exceder a altura de 2 m a contar da cota natural do terreno que vedam, os quais podem ser com-
plementados com grades ou sebes perfazendo uma altura total de 3 m.

7 — Nos muros referidos no n.° 6 do presente artigo, o topo dos mesmos com a via publica
tera de, obrigatoriamente, cumprir os afastamentos estipulados no n.° 3 do Artigo 55.° do presente
regulamento e ndo exceder a altura maxima de 2 m.

8 — Os processos de licenciamento de muros ou vedagdes, nos termos estipulados no presente
regulamento, devem ser instruidos, no minimo, com os seguintes elementos:

a) Certidao da descrigao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial referente ao prédio abrangido;

b) Memoria descritiva e justificativa, com a indicagao do tipo, natureza e caracteristicas do
muro ou vedacao a realizar;

c¢) Calendarizagdo com a indicagéo do prazo previsto para a sua execugao;

d) Estimativa orgamental do muro ou vedagéao a realizar, nos termos estipulados no Artigo 7.°
do presente regulamento;

e) Planta de localizagao

f) Planta de implantagdo do muro ou vedagao a executar, com a indicagao dos afastamentos
desses aos eixos das respetivas vias com que sejam confinantes;

g) Algado do muro ou vedagao a executar;

h) No caso de muros de vedagao ou de suporte de terras com altura superior a 1,5 m, deve
ser apresentado o respetivo projeto de estabilidade, acompanhado pelo respetivo termo de respon-
sabilidade do seu técnico autor, de documento comprovativo de habilitagao legal para ser autor do
mesmo e do comprovativo de posse de seguro de responsabilidade civil.

9 — Aexecugao dos muros ou vedacgdes licenciados ao abrigo do presente artigo sao titulados por
alvara, a emitir a requerimento do titular processo, devendo este apresentar para o efeito comprovativo
de posse de seguro de responsabilidade civil por prazo que cubra o prazo de execucgao previsto.

10 — Os processos de licenciamento de muros ou vedagdes previstas no presente artigo,
devem ser instruidos e organizados, com as necessarias adaptacgdes, nos termos estipulados no
Artigo 3.° do presente regulamento.

Artigo 63.°
Condigdes de execugao de muros e vedagoes

1 — Os muros devem ser sempre rebocados e pintados em conformidade com o disposto no
Artigo 61.° do presente Regulamento, caso nao sejam construidos em pedra.

2 — Os gradeamentos complementares as vedagdes ndo podem terminar em extremidades
pontiagudas.

SECCAO I

Propriedade horizontal

Artigo 64.°

Propriedade horizontal

1 — Arequerimento do interessado podera ser emitida certiddo em como se encontram pre-
enchidos os requisitos legais para a constituicdo, em regime de propriedade horizontal, mesmo
quando se altere o uso existente, verificados que sejam os seguintes condicionalismos:

a) Quando a obra nao esteja concluida mas da andlise do projeto se verifiquem reunidas as
condicdes para a constituicdo em propriedade horizontal;
b) Quando da vistoria a obra se conclua que se encontram reunidas essas condig¢des.
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2 — Sempre que nao constem no projeto, o requerimento aludido no numero anterior devera
incluir os seguintes elementos:

a) Discriminagao das partes correspondentes a cada fragao, bem como discriminagéo das
partes comuns;

b) Valor relativo de cada fragdo expresso em permilagem ou percentagem do valor total do
prédio;

¢) Nos prédios em regime de propriedade horizontal, os compartimentos do s6tdo devem ficar
incluidos e ou distribuidos pelas fragdes dos pisos inferiores, dos andares com acesso ao mesmo
nucleo de acessos;

d) Pecgas desenhadas de todos os pisos, com a indicagéo de todas as fragbes.

3 — Os processos de propriedade horizontal devem ser instruidos e organizados, com as
necessarias adaptagdes, nos termos estipulados no Artigo 3.° do presente regulamento.

Artigo 65.°
Vistorias

1 — A vistoria é regida pelo disposto nos artigos 65.° a 66.° do RJUE, na sua atual redagao.

2 — A vistoria é efetuada por uma comissdo composta em conformidade com o disposto no
n.° 2 do artigo 65.° do RJUE, no minimo por trés técnicos a designar pela Camara Municipal, dos
quais pelo menos dois devem ter formacao e habilitagdo legal para assinar projetos correspondentes
a obra objeto de vistoria.

SECCAO Il

Autorizagao de utilizagao

Artigo 66.°
Autorizagao de utilizagao

1 — A autorizacao de utilizagao rege-se pelos artigos 62.° a 65.° do RJUE, na sua atual reda-
¢ao, devendo o pedido respeitar o previsto em Portaria em vigor.

2 — A utilizagdo de qualquer edificio novo, reconstruido, ampliado ou alterado, ou das suas
fragdes auténomas, carece de autorizacao de utilizacado que devera ser requerida antes do edificio
ser utilizado.

3 — O requerimento de autorizagao de utilizagdo, devera ser efetuado pelo titular da licenga
de construgao ou comunicagao prévia, a apresentar na Camara Municipal, de acordo com o dis-
posto no artigo 63.° do RJUE, na sua atual redacgédo, a instruir em conformidade com a Portaria
em vigor e com as normas previstas no Artigo 3.° do presente regulamento, com as necessarias
adaptagoes.

4 — A autorizagao de utilizagao destina-se a verificar a conformidade da obra concluida com o
projeto aprovado e com as condi¢des do licenciamento ou da comunicagéo prévia, bem como o uso
previsto com as normas legais e regulamentares que lhe sao aplicaveis, assim como a idoneidade
do edificio ou sua fracdo autbnoma para o fim a que se destina.

5 — Aautorizagao de utilizagao s6 pode ser emitida quando for indicado o nome do arruamento,
o numero de policia e o edificio estiver dotado do respetivo recetaculo postal, em conformidade
com o disposto no n.° 1 do Artigo 58.° do presente regulamento.

6 — Aquando do pedido de autorizacdo de utilizagdo, tem de ser apresentada declaracao
emitida pelo organismo responsavel pela toponimia no local, em que indique qual o/os numero/os
atribuido/os a edificagéo e qual o topénimo da artéria que serve a edificagao.
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SECCAO IV

Normas de conclusao da obra

Artigo 67.°
Remocéao de materiais

1 — Apds a conclusdo da obra, os entulhos e outros materiais existentes devem ser imedia-
tamente removidos para os locais adequados.

2 — Quando se verifique a conclusao da obra, os tapumes e andaimes devem ser removidos
no prazo de oito dias Uteis, podendo este prazo ser prorrogado mediante requerimento devidamente
fundamentado, a efetuar pelo dono da obra.

CAPITULO V

Disposigoes finais

SECGAO |

Sangdes

Artigo 68.°
Contra Ordenagodes
1 — S&o puniveis como contraordenagao:

a) As infragdes ao presente Regulamento;

b) A ndo apresentagao na Camara Municipal da copia do projeto de execugéo de arquitetura e
das varias especialidades, nos termos do n.° 4 do artigo 80.° do RJUE, no prazo de sessenta dias,
a contar do inicio dos trabalhos, relativos as operagdes urbanisticas, salvo justificagdo relevante
apresentada pelo promotor ou técnico e aceite pela autarquia.

2 — As contraordenagdes previstas nas alineas anteriores sao puniveis com coima graduada
de 100€ a 3.750€, no caso de pessoas singulares, ou até 25.000€, no caso de pessoas coletivas.

3 — Poderéo, ainda, ser aplicadas sangbes acessorias nos termos previstos na legislagédo
em vigor.

4 — A negligéncia € punivel.

5 — A competéncia para determinar a instauracao dos processos de contraordenacéo, para
designar o instrutor e para aplicar as coimas, pertence ao presidente da Camara Municipal, podendo
ser delegada em qualquer dos seus membros.

SECGAO Il

Disposigoes complementares

Artigo 69.°
Dividas e omissées

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagao e aplicagao do presente Regula-
mento, que ndo possam ser resolvidos por recurso aos critérios legais de interpretacao e integragao
de lacunas, serao submetidos para apreciagéo e deliberagdo da Camara Municipal.
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Artigo 70.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia util imediato a sua publicagdo no Diario da
Republica.
Artigo 71.°
Disposigoes transitorias

1 — O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos que se iniciem apds a data da sua
entrada em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a requerimento do interessado, o regime
decorrente do presente Regulamento podera ser aplicavel aos procedimentos em curso, na data
da sua entrada em vigor, mediante despacho do presidente da Camara Municipal.

Artigo 72.°
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento considera-se revogado o Regulamento
Municipal de Urbanizagao e Edificagao, publicado em 27 de agosto de 2017, na 2.2 série do Diario
da Republica, bem como toda e qualquer disposigdo municipal que exista sobre a mesma matéria
regulada no presente Regulamento.
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